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Pravidla obce Ratenice pro jednani se stavebniky o projektech
vystavby v k. U. Ratenice

Obec Ratenice ma zajem dbat o uchovani a rozvoj svého spravniho Uzemi. DUsledkem
stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi obce, které vyvolava pozadavky na zajisténi verejné
infrastruktury, a to jak na obcanskou vybavenost, zejména zafizeni predskolniho vzdélavani déti,
tak technickou infrastrukturu (Udrzba a rekonstrukce mistnich komunikaci, parkovani, osvétleni
atd.) a sportovni zafizeni obce (hristé, jeho opravy, udrzba a rozvoj). Financovani projektd, které
s udrzbou a rozvojem obce pfimo souvisi a jsou vyvolany pfilivem novych obyvatel, jde nad ramec
financnich moznosti obce.

Na druhou stranu chce obec podporovat obcany, ktefi maji v obci hlasen dlouhodobé trvaly
pobyt, a ktefi se rozhodnou v obci stavét rodinny ddm pro individualni potrebu ¢i provozovnu.

S ohledem na uvedené se obec vramci transparentnosti rozhodla prijmout tato zakladni
pravidla pro jednani s investory, developery a stavebniky (dale jen ,stavebnik™), ktefi do obce nové
prichazeji, a ktefi v obci hodlaji realizovat novou vystavbu, prestavbu, nastavbu nebo pfistavbu.

Pravidla urcuji vedle zakladniho procesu jednani se stavebniky také vysi prispévku na
vybudovani, Udrzbu, provoz a modernizaci verejné infrastruktury. Prispévek bude obec vyzadovat
od kazdého stavebnika projektu definovaného v téchto pravidlech.

Postup dle téchto pravidel a dohoda mezi obci a stavebnikem na vysi pfispévku je (vedle
pozadavku na splnéni vsech dalSich legislativnich a technickych pozadavkd na predmétnou
vystavbu) zakladnim predpokladem a podminkou pro to, aby obec pfedmétny projekt povazovala
za souladny se zajmy obce a podporovala jej v fizeni pfed stavebnim uradem.

Definice:

1. Projektem se rozumi zamér vystavby v k.U. Ratenice. Projektem je rovnéz rekonstrukce
nebo jind zména stavajici stavby spodivajici ve zméné poctu jednotek uréenych k bydleni
nebo navyseni vyméry podlahové nebo zastavéné plochy, zména Uclelu objektu, nebo jeho
casti, pristavba nebo nastavba.

2. Projektem dle této metodiky naopak vyslovné neni zamér vystavby rodinného domu
s jednou bytovou jednotkou pro individualni bytovou potrebu stavebnika za predpokladu,
ze stavebnik ma ke dni podani zadosti dle této metodiky v obci Ratenice hlasen trvaly pobyt
po dobu alespon g let.

3. Stavebnikem se rozumi vlastnik pozemku nebo osoba, ktera ma zamér realizovat na
pozemku jiného vlastnika.

4. Prispévkem se rozumi financni pfispévek stavebnika na verejnou infrastrukturu, zejména
pak jeji udrzbu, rekonstrukci a rozsifeni.

5. Cistou podlahovou plochou se rozumi zastavéna plocha stavby, pfistavby, nebo nastavby,
do které nejsou zahrnuty plochy vnitinich nosnych konstrukci, plochy vnéjsich konstrukci
(balkony, terasy), plochy obvodovych konstrukci, nevyuzitelné plochy podlazi jako atria,
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instalacni Sachty apod. V pripadé bytovych dom0, rovnéz plochy, které budou uzivany jako

spolecné ¢asti domu. V pripadé vice podlazi se do Cisté podlahové plochy dle této metodiky
zahrnuje soucet Cisté podlahové plochy vsech nadzemnich podlazi véetné podkrovi.

. Verejnou infrastrukturou se rozumi verejna infrastruktura, jak je definovana v § 10 zakona ¢.

283/2021 Sb., stavebni zakon.

Postup:

7.
8.

9.

10.

11.

12.

Stavebnik predlozi sv(j navrh projektu obci Ratenice s zadosti o vyjadreni se k projektu.
Obec projekt posoudi, pficemz se zaméfi zejména na nasledujici zakladni pozadavky:

a) predbézné posouzeni souladu projektu suUzemné planovaci dokumentaci a
relevantnimi Uzemné planovacimi podklady obce,

b) predbézné posouzeni projektu z hlediska zajiSténi dostatecné verejné infrastruktury
vCetné obcanské vybavenosti v obci v rozsahu, ve kterém je tato potreba projektem
vyvolana,

c) posouzeni souladu projektu se zajmy a potfebami obce a jejich obcand.

V pripadé potfeby vyuzije obec externich konzultantd (urbanistd, ekonomd, pravnikd
apod.).

Jednani se stavebniky dle této metodiky je ve vylu¢né kompetenci starosty obce, nebo
povéreného mistostarosty; v pripadé projektu na vystavbu bytovych domd nebo dvou a
vice rodinnych dom(, zemédélské, komercni, nebo primyslové vystavbé budou starosta Ci
povéreny mistostarosta o projektu astavu jednani se stavebnikem informovat
zastupitelstvo obce.

V pripadé, Ze se stavebnik a obec dohodnou na postupu v souladu s témito pravidly, upravi
si strany dalSi postup, vCetné pripadné podpory projektu ze strany obce coby Ucastnika
fizeni dle stavebniho fadu v planovaci smlouvé ¢i smlouvé o spolupraci.

V pripadé, Ze se stavebnik s obci na postupu v souladu s témito pravidly nedohodnou, bude
vyluéné véci obou stran, jak budou dal ve vztahu k projektu pokracovat.

Prispévek:

13.

Na zakladé posouzeni projektu dle bodu 8 vyse bude obec od stavebnika pozadovat Uhradu
prispévku jako podil na nakladech spojenych suidrzbou, vybudovanim a modernizaci
potfebné verejné infrastruktury obce.

14. VySe Prispévku je stanovena nasledovné:

a) u bytovych dom0{ - na ¢astku 1500, - KE/m? Cisté podlahové plochy nové vystavby;
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b) u rodinnych domd sjednou bytovou jednotkou — na castku 1500,- K&/m? Cisté
podlahové plochy, ne v3ak vice nez 225.000, - K¢ za bytovou jednotku;

c) u rodinnych domuy se 2 a vice bytovymi jednotkami se prispévek pocita jako soucet
prispévkld stanovenych zvlast za kazdou jednotku dle ad b), kterd je vdomé
vymezeng;

d) u staveb pro ubytovani — na castku 1500,- Ké/m? Cisté podlahové plochy nové
vystavby;

e) U nebytovych prostor — na castku 1500,- Ké/m? Cisté podlahové plochy nové
vystavby.

15. Castka je kalkulovéna na zakladé realnych potfeb obce pro Udrzbu, rekonstrukci a budovéni
verejné infrastruktury, na zakladé predchozich zkuSenosti pfi jednani s investory.

16. Prispévek zdaleka nepokryva veskeré naklady na Udrzbu, rekonstrukci a budovani takovéto
infrastruktury, ale pfedstavuje podil stavebnika na téchto nakladech vystavby, kterou bude
muset realizovat obec, v rozsahu, ktery je pfimo Umérny rozsahu daného projektu.

17. V pfipadé, ze projekt stavebnika klade podle stavebné technickych predpisd dalsi specifické
naroky na verejnou, dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi,
dohodnou se strany na realizaci a financovani také téchto investic (napf. formou pfimé
vystavby investorem, jeho prfimé dohody s vlastniky této infrastruktury, v podobé dalsiho
prispévku obci apod.). Jelikoz tyto investice budou u jednotlivych projektd individualni a
obec neni vmnoha pfipadech ani vlastnikem pfislusné infrastruktury nebo pozemkd, je
treba resit jejich realizaci individualné.

18. Pfispévek dle bodu 14 (popt. dalsi prispévek dle bodu 17) je splatny k okamziku podani
zadosti o vydani rozhodnuti stavebniho Ufadu dle stavebniho zdkona ze strany stavebnika,
pripadné Ize zaplaceni prispévku zajistit odpovidajicimi zajistovacimi instrumenty.

19. Pfispévek bude zaplacen na Ucet obce. Takto ziskané prostredky budou pouzity zejména na
udrzbu, rekonstrukci a budovani verejné infrastruktury ze strany obce, pfipadné Uhradu
nakladd stémito investicemi pfimo souvisejicimi (projektova dokumentace, posudky
apod.).

20. Pokud by se v pfipadé nebytovych prostor jednalo prokazatelné o prostory pro verejné
prospésné Ucely, m0ze zastupitelstvo usnesenim rozhodnout o snizeni, nebo prominuti
této Casti prispévku.

21. Zastupitelstvo obce mUze v odOvodnénych pripadech, na zadost stavebnika vysi prispévku
upravit.
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Dalsi ustanoveni:

22.V pfipadé dohody na zakladnich parametrech projektu bude se stavebnikem uzavrena
planovaci smlouva/smlouva o spolupraci, pripadné obdobné smluvni ujednani, ve kterém si
strany sjednaji zakladni prava a povinnosti pro dalSi postup. Pfedmétem takové smlouvy
bude zejména:

a)

b)

)

d)

e)

zakladni popis projektu a jeho parametrd a souhlas obou stran s jeho realizaci,

Uprava prav a povinnosti stran souvisejicich s vybudovanim a financovanim nezbytné
infrastruktury,

urceni celkové vyse prispévku (popf. dalSiho prispévku) na pokryti nutnych nakladd
na udrzbu, rekonstrukci a budovani verejné infrastruktury a jeho splatnosti,

zavazek investora zaplatit prispévek obci k okamziku podani zadosti o vydani
rozhodnuti stavebniho Uradu dle stavebniho zakona, pfipadné postup jeho
vraceni/snizeni v pfipadé zastaveni fizeni pred stavebnim Urfadem, v jehoz dUsledku
nebude mozno pfristoupit k realizaci projektu / bude nutno provést takové zmény
projektu, které budou mit vliv na kalkulaci pfispévku dle této metodiky,

zavazek obce poskytnout soucinnost vramci spravniho fizeni pred stavebnim
Uradem,

zavazek obce pouzit prostfedky prispévku na provoz, Udrzbu, rekonstrukci a
budovani verejné infrastruktury obce.

Zavérecna ustanoveni:

23. Postup dle této metodiky nenahrazuje proces spravniho fizeni dle stavebniho zakona, které
je na této metodice zcela nezavislé a podléha rezimu pfislusné zakonné Upravy.

24. Obec nemUze v zaddném pripadé vysledek prislusného spravniho fizeni predjimat ani nijak
garantovat.

25. Obec si vyhrazuje pravo zmény této metodiky. O zméné rozhoduje zastupitelstvo obce.

26. Tato Pravidla jsou U¢inna ode dne jejich schvaleni zastupitelstvem obce Ratenice a plati po
dobu péti let.

Tato Pravidla byla projednana a schvalena ve znéni schvaleném na verejném zasedani

zastupitelstva obce konaném dne 18. 6. 2025, usnesenim €. 4. Ing. Pavel DigitaIné podepsal
. Ing. Pavel Rek
Re k Datum: 2025.06.26

15:26:27 +0200'

starosta obce Ratenice tc.

a (@: pavel.rek(@ratenice.cz
T: +420 002 753171
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