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Uvodni udaje

Uzemni plan obce Ratenice byl po formalni tpravé UPN SU z r.1997 schvélen
21.1.2002 usn.€.1/2002 ZO, s ucinnosti od 6.2.2002.

Zména ¢.1 UPO Ratenice byla vydana 26.5.2008 s nabytim uginnosti 12.6.2008.

O pofizeni nového UP rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani 8.9.2015.

Rozsah spravniho tzemi 473 ha s 1 kat. tzemim Po€et obyv 610

Smyslem nového Gzemniho planu je nahradit zastaraly UP obce z r.2002, ktery
je z pohledu souéasné legislativy obtizné pouzitelny. Dosavadni koncepce UP je
pfekonand, i kdyZ Uzemi poskytuje diky zpracované zméné v pfedchozim
obdobi dostateéné rezervy pro daldi rozvoj. V r.2002 byl pavodni UPN SU
pouze upraven po formalni strance na Uzemni pldn obce a v r.2008 byly
dopInény 4 rozvojové plochy Zménou &.1 UP. UP nebyl z hlediska pdavodné
navrzenych ploch dosud naplnén a fada ploch uréenych k zastavbé zlstava
nevyuzita zejména z diivodu komplikovaného pfistupu a zainvestovani. Uzemni
plan nemlze predjimat vSechny rozvojové moZnosti Uzemi a protoze
nezohlednuje vlastnické vztahy, zUstavaji nékteré rozvojové plochy z pavodniho
UPO dosud nevyuzité. Na druhou stranu neustéle se projevuje potfeba ploch
pro bydleni a o vystavbu pro vlastni potfebu projevuji zajem dalSi vlastnici
pozemku. Podle posledni pravni Upravy stavebniho zdkona nevyuZité pozemky
zahrnuté v UP blokuji moznosti vystavby pro ostatni stavebniky. Proto je mimo
jiné i ucelem nového UP zohlednit aktualni pozadavky soukromych vlastnikd,
které jsou z urbanistického hlediska akceptovatelné .

Ratenice maji dobré predpoklady zejména_pro rozvoj obytné funkce. Pfispiva
k tomu vybaveni zakladnimi sluzbami a kromé& vodovodu i vybaveni technickou
infrastrukturou a zaroven hodnotné obytné prostfedi. Odpovidajici je i rozsah
stabilizovanych ploch pro nezdvadnou drobnou vyrobu a zemeédélské sluzby,
které maji vyznam pro zaméstnanost v obci. To z€asti kompenzuje omezené
rekreacni prileZitosti v okolni zemédélské krajiné a méné vyhodnou dostupnost
hromadnou dopravou bus, ktera rozSifuje nabidku sluzeb i pracovnich
pFilezitosti.

Z&kladni_urbanisticka koncepce rozvoje sidla i celého spravniho GUzemi byla
nastinéna pdvodnim Gzemnim planem. Sidlo mé& vyrazné kompaktni charakter
zastavby , ktera je soustfedéna kolem historické navsi , z niz vybiha do 3 sméru
podél hlavnich pfijezdovych komunikaci. NovéjSi zastavba se vychylila
excentricky jiznim smérem, presto zlstava dostupnost do centra diky
usporadani obsluznych komunikaci vyhovuijici i pro okrajové ¢asti sidla.
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a - Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti a koordinace

Z Politiky tzemniho rozvoje PUR CR vyplyva, Ze fedené Uzemi je soudasti
rozvojové oblasti krajské urovné OBK1 - Stfedni Polabi a 2 rozvojovych os OS4
Praha-Kolin-Hradec Kralové a OS5 Praha-Kolin-Jihlava, kde se predpoklada,
Ze Uzemi méa do budoucna rozvojovy potencial. Obec v dosahu mésta Pecky je
diky své poloze atraktivni pro bydleni, lezi nedaleko hlavni Zelezni¢ni trati a
zaroven v dobré vazbé na dalnici D11.

PUR stanovuje, Ze zastavéné Uzemi sidel ma byt vyuzivano hospodarné a
nezastavéné Gzemi ma byt chranéno s cilem G&elného vyuzivani ploch. Uzemni
plan navrhuje v prvé fadé vyuZziti proluk v rdmci zastavéného Uzemi sidla.
Téchto ploch je vS8ak omezeny rozsah, protoze sidlo tvofi kompaktni zastavba
bez nadmérnych ploch zahrad a sadl. VétSi rozvojové plochy jsou proto
navrhovany prevazné pfi okraji zastavby se snahou o dosaZzeni urbanistické
celistvosti _a uzavienosti sidlla, coZ je dalsi z priorit PUR. Sidlo je rozvijeno
pozvolna a s podminkou, Ze nova zastavba musi bezprostfedné navazovat na
zastavéné uzemi. Nebyly akceptovany nové zaméry, které rozvijely zastavbu
formou vybézku do krajiny.

Pro feSené Uzemi byly schvéleny Zasady uUzemniho rozvoje Sté€. kraje,
aktualizované 072015. Uzemni limity z nadfazené dokumentace jsou soucasti
tzemniho planu. Na zakladé ZUR je tfeba v Gzemi respektovat plochy USES -
regionalni biokoridor Vyrovky. Pfedmétem ochrany jsou vymezené nadfazené
koridory technické infrastruktury, které Uzemim prochazeji - zejména VTL
plynovody a VVN elektrovody .Ve spravnim uUzemi se neuplatiuje Zadny
rozvojovy zamér ZUR.

Uzemni_limity zahrnuje Koordinaéni vykres spravniho tGzemi v m. 1:5000, z
néhoz vyplyva, ze zadna z lokalit navrhovanych UP se téchto tizemnich limitd
nedotyka. Limity jsou podrobnéji uvedeny v nasleduijici kpt.

Uzemni limity byly vymezeny dle ZUR/ 072015 a na zakladé digitalnich
podkladh UAP se zakresem u nasledujicich prvkd:

o USES - regionalni biokoridor Vyrovky

zaplavové uzemi Vyrovky s aktivni zonou

schvélené progndzni zdroje nerostnych surovin

koridory technické infrastruktury VTL plynovody a VVN vedeni elektro
ostatni Gzemni limity byly zakresleny dle UAP ORP Kolin :

(0]
(0]
(0]
(0]

Uzemné analytické podklady zahrnuji dalsi prvky jako tGzemni limity. Oproti
pfedchozi dokumentaci byly aktualizovany a zpfesnény digitalni formou napf.
plochy lokalnich USES, loziska nerostnych surovin . Aktualizace se tyka tras
inZenyrskych siti energetiky VN 22kV, dalkovych kabeld a RRT. Byly ovéfeny
pamatkové objekty, byly doplnény uUdaje o pozemcich PPFL a plochy s
investicemi v pudé. Tyto podklady byly dale korigovany na zakladé podrobnéjSich
informaci o inzenyrskych sitich. Navrh UP vychazi pfedevsim z aktualizovanych
podkladi a z dopliujicich prizkumd celého spravniho Gzemi . Kromé& GUzemnich
limitd UAP neupozorfiuji na zadné zasadni problémy v Gzemi. Celkové se jednéa
0 Uzemi se 2 jevy v nepofadku /H- hospodarstvi a Z- Zivotni prostiedi.
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b - Zadani

V upraveném Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organd, hajicich
v feSeném Uzemi vefejné zajmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v grafické pfiloze UP -
Koordina¢nim vykrese 1:5 000 a v textové ¢asti Odlvodnéni jako dzemni limity.

Pozadavek Zadani ve smyslu zasad ZUR St¢. kraje na hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi je navrhem spilnén - z 10 je 6 rozvojovych lokalit navrzeno v
ramci zastavéného Uzemi , dalSi 3 lokality byly pfevzaty z platné dokumentace.
Zasadni bylo prehodnoceni rozsahu zastavby, co se tyCe potieb v souladu s
predpokladanym demografickym rozvojem a nové moznosti rozvoje v zastavéném
Uzemi po zruSeni zemeédélské velkovyroby , kter& omezovala rozvoj bydleni v
bezprostfednim sousedstvi. Co se ty€e ochrany ploch zelené, jsou navrhem nejen
zachovany v max. rozsahu , ale dale rozSifeny s rekreacnim vyuZzitim pro obyvatele
sidla.

Respektovani pozadavku PUR na zékaz vymezovani novych zastavitelnych ploch v
zaplavovém Gzemi byl dodrzen, Z&dna z ploch navrhovanych Zménou €. 1 nebyla
do navrhu UP prevzata, ani dostavba proluky v okrajové &asti na severu sidla.
PoZadavek Povodi Labe na zdkaz vystavby v aktivnich zénach zaplavového Gzemi
je timto dodrZen, aktivni zéna se nachazi podél Vyrovky mimo zastavéné uzemi.
Protipovodriova ochrana ¢asti ohrozené zastavby v rovinatém Gzemi nebyla navrhem
zvazovana z dlvodu technicky narocného feSeni spojeného navic se zabory pud v
|.tFidé ochrany.

Pro nové rozvojové plochy venkovského bydleni byla prioritnim parametrem
moznost dopravniho napojeni prostfednictvim kapacitnich komunikaci, splfujicich
kriteria  dana vyhlaskou o vyuzivani Gzemi. Uprava stavajicich problematickych
parametrd silnic i mistnich komunikaci je umoZnéna i v plochach jinych funkénich
ploch, ale ne za cenu asanaci nebo vyvlastiovani soukromych pozemkd.
Zastavitelné plochy byly pfednostné vymezeny u stavajicich mistnich komunikaci,
nebo jsou bez problému napojitelné novou obsluznou komunikaci, feSenou jako
prijezdnou - pro prdjezd hasi¢d a komunalniho odpadu. Nové obsluzné komunikace
jsou vymezeny podle vyhlaSky ¢€.501/2006Sb. 8§22 odst.2 s minimalnim profilem,
umoznujicim vybudovani obytné ulice. Soucasti novych obytnych ploch budou
verejna prostranstvi, ktera nejsou v jednotlivych plochach konkrétné situovana.

v rv

Navrh plochy pro sbérné misto UP zohledfuje rozsifenim plochy pro OV za arealem
MS. Plochy pro rekrea¢ni aktivity zahrnuje navrzena plocha vefejné zelené pfi cesté
ke hrbitovu. K prostupnosti krajiny jsou uréeny obnovené cesty vétSinou podél
vodnich tokd napojujici Gzemi na okolni sidla.

VySkova regulace vychazi z dosavadni vySkové hladiny zastavby i s ohledem na
ochranu dominantni stavby kostela sv. Jakuba, u obytné zastavby jako 2 n.p. vetné
podkrovi. U vyrobnich staveb je vySka limitovana stavajici vySkou halovych objektd v
zemédélském arealu tj. s vySkou hifebene do 10m.
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c - Komplexni zdavodnéni navrhu reseni
a jeho duasledka na udrz. rozvoj

1. ZDUVODNENI NAVRZENEHO ROZVOJE SIDLA:

Uzemni plan obce Ratenice z roku 2002 navrhl pro rozvoj dostateény rozsah
ploch, coZz dokladuje aktualizace zastavénych ploch k souasnému datu.
Nékteré lokality zastavaji v novém UP nevyuzity, s nékterymi je mozno poditat
i do budoucna. V pfedchozim obdobi obecné byl navrhovan vyraznéjSi ploSny
rozvoj , aniz by potfeba rozvojovych ploch vychazela z realného trendu
vystavby na zakladé demografickych avabh.

DalSi navrhovany rozvoj ve Zméné &.1 vychazel z aktualniho zjmu vlastnikud
pozemku oproti navrhu uUzemniho planu, ktery v prvé fadé zohlednuje
urbanisticka hlediska, kde se vlastnické zajmy nepromitaji.

Pavodni navrh UP FeSeny ve vétsim rozsahu rozvojovych ploch mohl provéfit
plochy vhodné pro vystavbu i z hlediska optimalniho uspofadani dopravni
obsluhy jako systému. UP nastinil mozny rozvoj z dlouhodobéj$iho pohledu
vymezenim ploch i pro vyhledové obdobi. Navrh byl koncipovan s nabidkou
rozvojovych ploch, kterd umoznovala feSit rozvoj variantné a s védomim, ze

rozsah rozvojovych ploch pfevysSil aktualni potfebu .

V Ratenicich se podafilo zainvestovat vétsi rozvojové plochy v celé vychodni
¢asti sidla, kde po realizaci novych pfistupovych komunikaci probéhla
vystavba RD, jen mala Cast zlstavd nezastavéna. Druha vétsSi lokalita
soustfedéné zastavby v zapadni Casti sidla zlstava pouze v navrhu uzemniho
planu, protoZe feSeni neumoZznuje vybudovat kapacitni dopravni pfipojeni pres
stavajici zastavbu. Lokalita 6 RD nedokon€end, vznikla na zakladé navrhu
Zmény ¢.1 na severnim okraji sidla.

Novy Gzemni plan navazuje na pUvodni urbanistickou koncepci s tim, Ze dle
platné legislativy uruje jednoznacné potiebu rozvojovych ploch pro bydleni na
zakladé demografického vyvoje Uzemi a zohledruje trend dosavadni stavebni
aktivity. Z tohoto pohledu redukuje celkovy rozsah ploch zejména v zapadni
¢asti uzemi , které neni v souc€asnosti povazovano za vhodné k zastavbé z
divodu faktické nepfistupnosti pozemka.

Rozvoj je naopak podpofen ve stfedni Casti sidla z&asti na pozemcich
zainvestovanych predchozi zastavbou, z€asti na pozemcich v zastavéném
Uzemi, které se uvolnilo z didvodu zruSeni zemédélské velkovyroby v byvalé
farmé. Ta zUstavd zcasti jiz vyuzivand k rldznym komerénim sluzbam a
podnikatelskym aktivitam. DalSi rozlehlé plochy v zastavéném Uzemi navrzené
pavodnim UP k vyrobé jsou vyuzité pro rozvoj rodinného bydleni.

Uzemni plan tak respektuje hlavni pozadavek PUR CR na vyuziti sidla v
hranicich zastavéného Uzemi . Kromé& mensiho rozsahu novych zastavitelnych
ploch je v sidle i fada nevyuZitych objektl , jejichz pfestavbou je mozno ziskat
kvalitni bydleni.
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Zasadngjsi zménou UP je navrh rekreagnich ploch pfirodniho charakteru v
pasu podél pfistupové cesty ke hrbitovu. Jejich rozsah odpovida potfebam

sidla, které zcela postrada kvalitnéjSi krajinné zazemi . Poloha v centru
zastavby je pfizniva pro vyuZiti ploch zejména rodinami s malymi détmi.

Rozvojové moznosti v severni ¢asti Ratenic jsou v soucasnosti znemoznéné
zpfisnénou ochranou pddniho fondu v tfidé ochrany |. , kterda umoZruje
vystavbu vyhradné jen k vefejnym Gceldm . Neprekroditelnym Gzemnim limitem
se stalo nové stanovené zaplavové Uzemi Q100 Vyrovky , zasahujici az ¢ast
zastavby sidla. Protipovodnova opatfeni v rovinatém terénu by byla zna¢ného
rozsahu a vyzadala by si neamérné naklady. UP zadna opatfeni nenavrhuije.

Zpusob vyuziti ploch

Co se tyCe funkéniho vyuziti , Uzemni plan preferuje rozvoj v plochéach
venkovského bydleni a pro toto funkéni vyuZziti byla vymezena pfevazna ¢ast
stavajici obytné zastavby a nové zastavitelné plochy. Funkce smiSeného
bydleni, zahrnujici i hospodéarskou funkci, byla ponechana jako stabilizovana
tji. pro stavajici zastavbu v severni Casti obce , kde se nachazeji zemédélské
usedlosti s hospodarskymi stavbami. Nové rozvojové plochy pro smiSené
bydleni podobné jako plochy ob&anské vybavenosti/ komerénich sluzeb, které
jsou také zavislé na podnikatelské aktivité, Uzemni plan nenavrhuije.

Vyrobni plochy jsou sjednoceny do jedné funkéni plochy, umoznujici jednak
zemédélské sluzby, jednak drobnou vyrobu, vyrobni sluzby nebo sklady.

Rekreaéni funkce je spolecna se sportovnimi plochami, s kterymi se prolina.
Rekreacni plochy s pfevahou zelené jsou soucasti navrzené verejné zelené.

Verejna prostranstvi jako sou¢ast novych zastavitelnych ploch nejsou predem
vymezovana , promitaji se pouze v profilech obytnych ulic. Zvyraznéna jsou
stavajici verejna prostranstvi ulic i navsi, jejichz soucasti jsou i plochy verejné
zelené.

Navrh ploch s jinym zptisobem vyuziti oproti vyhl.¢.501/2006Sb.

Vyuziti tzemi je navrZzeno dle 83 odst.4 z hlediska charakteru Uzemi tzn. hlavni
druhy vyuziti z vyhlasky byly podrobnéji specifikovany v feSeném Gzemi.

Plochy vyuziti azemi byly doplnény o plochy pro zelen v sidle, aby bylo
mozno zobrazit jako celek systém sidelni zelené poZadovany vyhl.C.
500/2006Sh. Vymezeni ploch pro zelefi umoziuje ochranu zelené pred
zastavénim.
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Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni
Vypo¢et dle idaju ésl a urbanistické kalkulaéky 853, odst. 5, pism. f) SZ

Vstupni Gdaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2017
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 596
Vychozi pocet byt (obydlené): 211
Vypoctena pramérna zalidnénost bytt ve vychozim roce: 2,82
Vyhodnoceni potieby bytu:
Cilovy rok vyhodnoceni: 2032
Predpokladany pocet obyvatel: 653
Odhad pramérné roéni intenzity odpadu bytu: 0,28 %
Vypocteny odpad byta: 9
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byta: 0,58 %
Vypoctena pramérna zalidnénost v cilovém roce: 2,58
Potfeba novych byt do cilového roku: 44 byta
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:
Podil novych bytd na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné Guzemi): 60%
Podil novych bytd v rodinnych domech: 100%
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch: 1030 m?
Primérné velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vE. funkéné
propojenych ploch:
NavySeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokélnich 20 %
faktor(: 0
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni mimo zastavéné 0z.: 3,26 ha
vCetné zastavéného Uzemi  5,44ha
7
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Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi B
ovéfeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle starsi metodiky MMR a UUR

Plochy pro bydleni v navrzeném Gzemnim planu:

Zastavitelné plochy rodinné zastavby v m2:

Z1 10 300 zast.Uz.- zainvestovano, rozestavéno
Z2 6 800

Z3 e 2400 v zastavéném Uzemi

ZA e 5600 v zastavéném Uzemi

2D 4 700

Z0 9 300

A 8 300 v zastavéném Uzemi

Z8 e 4700 v zastavéném Uzemi

Z9 e, 1 000 v zastavéném Uzemi

celkem 53 100m2 z toho 20800m2 mimo zastavéné Uz.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

-Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje.......... 15 b.j.
-Pozadavky vyplyvajici z nechténého soufziti................. 10 b.j.
-Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojovych osach a oblasti
(vliv blizkosti centra rozvojoveé oblasti).........ccccveveveeee.... 25 b.].
Celkem. ..o 50 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a zajmu ZadatelU o byt se stanovuje:
100% bytd v rodinnych domech..............cccecee...ee. 50 b.j.

plocha 1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 920 m2 plochy
800m2/RD +15% tj. vc€etné nezbytnych vefejnych prostranstvi

Vypocéet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech = cca 46 000 m2
Rezerva 20 .......cceeviiieeieeeeece e cca 9200 m2
Potfeba ploch pro bydleni celkem = 55 200 m2

Zavér: v obci je celkova potfeba cca 55 200 m2 ploch pro bydleni v RD

Ur€ujici statistické demografické tdaje/1991- 2016 :

s€itani ¢su r. 1991 2001 2011 2017
pocet obyv. 414 472 564 610

r. 2017 pocet obyv. 610 _ 276 EA _ prum. vék 37,4

Narlst obyvatel od 90.let 206 obyv do r. 1990 depopulaéni vyvoj
ro¢ni prirastek obyvatel / 2015 13 obyv. odr. 1990 kladné pfirastky

Po€et domu : 235 RD 231_ obydlenych 186

neobydlené domy 49 7z toho rekreacni chalupy 27
Pocet bytt: 264, obydlenych 211, bytyvBD 13
Stavebni aktivita v uplynulych 20 letech : cca 40 RD tj. 20 RD /10let
postaveno: 1991-2000 16RD 2001-2011 24RD
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2. DUSLEDKY NAVRHU NA UDRZITELNY ROZVOJ :

Platny Gzemni plan byl pro spravni GUzemi obce schvalen vr. 2002 a
predpokladal tehdy vyraznéjsi rozvoj , ktery se v obdobi 15 let nenaplnil, i kdyz
velkd Cast zastavby se realizovala. Nedotéené zustaly plochy pro rozvoj
vyrobnich funkci, naopak zanikla zemédeélska velkovyroba.

UP byl feSen se snahou zajistit rovnovazny rozvoj fe$eného Gzemi a vychazel
ze soucCasné stavebni aktivity a trendu vyuzivani venkovské zastavby rovnéz
k rekreacnimu bydleni.

Pfirozeny rozvoj mensiho sidla neovlivni kvalitu Zivotniho prostfedi a jeho hlavni
sloZzek negativnim zplsobem, i kdyZ dusledky navrhu na udrzitelny rozvoj nelze
u malych sidel kvalifikované posoudit.

Kromé obytné zastavby byly UP stabilizovany plochy pro komeréni a rekreaéni
sluzby, které budou pfinosné pro udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska zvySeni
pracovnich mist v Gzemi.

Uzemni plan navrhl pro rozvoj hlavni obytné funkce pozemky vyhradné
v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, aby se zamezilo v souladu s PUR CR
nezadouci fragmentaci krajiny. Pozvolny a pfirozeny rozvoj sidla je zarukou, Ze
nebude dochazet k nerovhomérnému rozvoji Uzemi, které je charakteristické
omezenou kvalitou pfirodniho prostredi .

Pro venkovské bydleni byly zafazeny pozemky v navaznosti na stavajici
zastavbu , v dobré dopravni dostupnosti a s moZnosti napojeni na inZenyrské
sité. Jedna se vétSinou o plochy pro vystavbu RD, které nejsou uréené jen pro
vlastni potfebu jednotlivych viastnikl pozemkau.

Do zastavitelnych ploch byly zafazeny pozemky zajiStujici kvalitni prostfedi
pro bydleni a s pfiznivou dostupnosti k centru sidla. Rozvojové plochy tak byly
navrzeny s max. vyuzitim proluk v zastavéném Gzemi nebo pfi jeho okraji .

V dopravnim FeSeni jsou lokality nové zastavby pfipojeny na mistni
komunikace, pfipadné na silnice lll.tfidy. Nékteré z lokalit jsou podminény
vystavbou novych pfistupovych komunikaci.

Naplnénim rozvojovych ploch Ize podpofit narast obyvatel rozvojem bytového
fondu zhruba o 45 RD rodinnych domu a 25 RD jako Uzemni rezervy . Pavodni
Gzemni plan z r. 2002 vymezoval v navrhu plochy pro téméf 100 RD, z nichz
bylo v pribéhu 15 let realizovdno kolem 30 RD, tzn. Ze nabidka ploch
neamérné prevySovala potfebu . Ta je nyni odvozena s ohledem na
demograficky rozvoj a stavebni aktivitu bé&hem uplynulych desetileti. V
Ratenicich je i nékolik pfipravenych a zainvestovanych ploch , které mohou
vyhodnou nabidkou zejména &asti obecnich pozemkud urychlit vystavbu, jejiz
rozvoj byl omezen dlouhodobou blokaci cirkevnich pozemka.

Presto doSlo k celkovému narlstu pocétu obyvatel o témér 200 z plavodnich
414 v r.1991 az na soucasnych 610 obyvatel. V obci se realizovali nékteré
stavby, které zkvalitiuji Zivot mistnim obyvatelidm. Byla vybudovana pési a
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cyklisticka cesta do Pecek , probéhla vystavba kanalizace, byla zprovoznéna
hospoda a rekonstruovana MS , byla upravena naves s vefejnou zeleni a
zastavkou bus. Podél hlavni silnice byly upraveny chodniky.

Z hlediska pfirodnich hodnot spociva navrh zejména v zajiSténi podminek pro
ochranu krajinnych prvkl, které jsou povazovany v Uzemi za vyznamné. Ve
spravnim Uzemi Ratenic se jedn& zejména o vodni tok Vyrovky a Ratenického
potoka a v Sir§im zazemi o prostor vytéZenych pisnik( v severni ¢asti Uzemi.

Uzemni plan pfedklada navrh opatfeni pro ochranu a obnovu ekologickych
hodnot navrhem podminek vyuziti ploch vymezenych jako USES tak, aby
biokoridory fungovaly v celém prubéhu. . V okolni krajiné jsou vymezeny prvky
USES mistniho a regionalniho vyznamu.

Spravni Uzemi Ratenic se vyznacuje zemédélskym charakterem krajinného
zazemi. Podil zemédélskych ploch 88% orné pudy , témér nulovy je podil luk a
zanedbatelny podil lesi. Hospodareni s krajinou bylo zakladnim prvkem jejiho
formovani. Navrh urCuje maximalni mozné zasahy do krajiny, které jsou
akceptovatelné.

Z hlediska kulturnich hodnot je UP Ratenic postaven na respektovani a
zachovani stavajici jedinecnosti Uzemi, urbanistické struktury zastavby a
kompozici zastavéného Uzemi.

Z hlediska civilizaénich hodnot UP zajistuje hospodarné vyuzivani stavajici
technické a dopravni infrastruktury a jejiho dalSiho rozvoje. Z hlediska rozvoje
infrastruktury sidla se navrh zaméfuje na zasobovani pitnou vodou a na
dokonceni rozvoje ostatnich siti i v okrajovych Castech obce a na vytvoreni
prostoru pro rozvoj sluzeb a ob&anské vybavenosti.

Podminkou vystavby novych rozvojovych lokalit bude pfipojeni na stavajici
kanaliza¢ni sit' s dostate¢nou kapacitou i pro navrhové obdobi a po vybudovani
vefejného vodovodu i na vodovodni sit. Zasobovani obyvatel kvalitni pitnou
vodou zajisti novy vodovodni pfivadéc¢ z Pecek s pramenistém na k.. Tatce.

Ve vztahu k zivotnimu prostfredi se da konstatovat, Ze navrhovany rozvoj
neovlivni kvalitu ZP negativnim zpdsobem. Navrh nabizi obytné prostiedi s
hodnotnéjSim rekreaénim zazemim a s rozmanitou strukturou funkénich ploch
vcetné ploch predstavujici potencidlni rozvoj pracovnich pfilezitosti s minimalnim

dopadem na kvalitu prostfedi.

Ovzdusi jako jednu ze sloZek Zivotniho prostredi pfiznivé ovliviuje skladba a
zejména umisténi vyrobnich zafizeni, které nezplsobuji v Gzemi nadlimitni
negativni vlivy . Vytapéni v obci je z velké ¢asti zaméfeno na vytapéni elektfinou.

Ochrana obytného prostfedi z hlediska ochrany zdravi a hlu€nosti je zajisténa
prioritné urbanistickymi podminkami, tj. umisténim rozvojovych lokalit mimo
zdroje negativné pusobicich na Zivotni prostfedi. Vystavba u 2 ploch je
podminéna min. odstupem 15m od okraje prijezdni komunikace.

Z hlediska ochrany pudniho fondu se rozvojové lokality nachazeji pfevazné na
pudach stfedni a nizsi kvality v tfidach ochrany Ill.- V. V jedné ploSe v okrajové
proluce sidla jsou z predchoziho obdobi zastoupeny pozemky v nejvySsi tfidé

ochrany |. Vyhodnoceni zabori_zemédélského padniho fondu je zpracovano na
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podkladu mapy v méfitku 1:5000 s Udaji o BPEJ. Dle metodického pokynu jsou
BPEJ ¢lenény do 5 kvalitativnich tfid ochrany z hlediska vhodnosti k zastavéni.
Pozemku ur&enych k pInéni funkci lesa se navrh izemniho planu nedotyka.

3. Pozadavek na POSOUZENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI :

V Uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaCi oblasti, které je
nutno chranit. Rozvoj obce piehodnocuje pavodni koncepci platného UP zejména
co se ty€e nelimérného rozsahu rozvojovych ploch.

Zahrnuje vyuZiti Gzemi s navrhem ploch pro vyrobni zafizeni , ktera jednotlivé
mohou podléhat posouzeni  z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle
zak.€.100/2001Sb. EIA.
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Uzemni limity, které vyplyvaji z obecné pravnich predpisti a které predsta-
vuji ochranu vefejnych zajmi konkrétné ve spravnim Uzemi Ratenic, jsou
vymezeny v Koordinanim vykresu .

1. Hygiena, ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci:

Hlukova zo6na kolem silnic Ill. tfidy se pohybuje v rdmci ochranného 15m pasma
a nevyZaduje budovani protihlukovych opatfeni . Korigovany hygienicky limit
hladiny hluku 60 dB ve dne a 50 dB v noci , v normové vzdalenosti 7,5m od osy
krajniho pruhu silnic je dodrZzen u vSech sledovanych Usekl stavajicich silnic.
Nova obytna zastavba v jizni ¢asti Ratenic bude situovana s odstupem, mimo OP.

Nova obytna zastavba v sousedstvi stavajicich vyrobnich ploch neni z hlediska
negativnich vlivu jiz ohroZena jako v pfedchozim obdobi , kdy fungovala farma s
ZivocisSnou velkovyrobou. Naopak rozvojem pouze drobné nezavadné vyroby v
byvalém arealu dojde ke zlepSeni Zivotniho prostfedi. Mezi vyrobou a bydlenim
bude ponechéan isolani pas zelené.

OP hrbitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pithou vodu a ¢innosti
zde provadéné nesmi naruSovat pietni misto hrbitova

2. Ochrana pfirody a krajiny

Plochy USES vymezené v grafické ¢&asti 1:5000 jako regionalni biokoridor
Vyrovky se 2 lokalnimi biocentry a biokoridor vodniho toku K&¢a s 1 biocentrem.

Nefunkéni Casti biokoridort prochazejici zemédeélskou krajinou pfes ornou padu jsou
zafazeny do verejné prospésnych opatieni k zajiSténi ochrany jejich pribéhu.

Pro plochy USES plati veSkera omezeni vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody
¢.114 /1992 Sb,. Zména vymezenych ploch je moZna za pfedpokladu souhlasu
pFislusnych organd statni spravy nebo pfi navrhu komplexnich pozemkovych Uprav.

Ochranné pasmo lesa - 50m od pozemkul uréenych k pInéni funkci lesa

3. Ochrana lozZisek nerostnych surovin

V Uzemi se nevyskytuji chrdnéna loziskova Uzemi ani poddolovana Gzemi a sesuvy.
Do severovychodni Casti Uzemi zasahuje pouze schvaleny prognoézni zdroj
nevyhrazenych nerostl - Stérkopiskd ¢.R9370045 Sokole¢ a loZisko nevyhrazenych
nerosta - Stérkopiskd €. 5256000 Vrbova Lhota.

4. Vodni hospodafrstvi

Stanoveno zaplavové Uzemi /zakresy v grafické ¢asti 1:5000/

Q100 Vyrovka se zonou aktivni zaplavy - omezeni pro d¢innost dle 867
zak.¢.254/2001Sbh.
V aktivni z6né se nesmi umistovat stavby s vyjimkou vodnich dél a staveb
technické a dopravni infrastruktury. Dale plati zdkaz pro téZbu nerostd a terénni
Upravy zhorSujici odtokové poméry, skladovani odplavitelného materialu, zfizovani
oploceni a tabo/ist.
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Ostatni malé vodni toky  protékajici Uzemim, dosud nezpUsobily Skody
rozvodnénim a nemaji zatopové uzemi vyhlaseno.

Manipula¢ni pAsmo 6m podél Vyrovky a u Ratenického a ostatnich vodnich toku
pro spravu a udrzbu vodnich toku.

Uzemi lezi v OP ll.stupné pFirodnich légivych zdrojd lazefiskych mist Podébrady a
Sadska (OP podél Zeleznice)

. Pamatkova péce

Pamatkové chranéné objekty :
Ratenice: kostel sv. Jakuba s ohradni zdi

Architektonicky a historicky zajimavé stavby - obytny dim ¢€.p.39 nedaleko navsi,
dokladujici typickou venkovskou zastavbu:

PoZadavky archeologického prizkum:

Celé spravni izemi obce Ratenice je zemim s archeologickymi nélezy.

PA projektovani staveb, jejichZ realizaci dojde kvyraznym zasahdm do
stavajiciho terénu (tj. inZenyrské sité s hloubkou pod 50 cm, stavby s plochou nad
100 m?), je nutno zaZadat o vydani stanoviska pfislusny organ pamatkové péde .

. Ochranna pasma inzenyrskych siti

VN 22kv elektrovedeni 10m u stavajiciho vedeni
7m u nového vedeni od vodi¢e na obé strany
trafostanice VN 10/7m okruh od zdroje /stozarova TS

VVN 110kV elektrovedeni  15m od krajniho vodice
VVN 400kV elektrovedeni ~ 40m od krajniho vodice

VTL plynovod DN500 OP/BP 4m/ 40m
VTL plynovod DN100 OP 4m
katodova ochrana OP 100m , 40m /uzemnéni/

dalkovy telekomunikaéni kabel DOK OP 2-3m

. Ochranna pasma dopravni

Zeleznice OP 60m od osy koleji na obé strany
vlecka -zkuSebni okruh OP 30m od osy koleji na obé strany
silnice Ill. tfidy 15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany

Pasma silnicni se vymezuji v souladu s 830 zak.o pozemnich komun. i uvnit?
souvisle zastavéného Uzemi sidel pokud je mezi stavbami prostor vétSi nez 85m

. PoZadavky civilni ochrany

vyplyvaji z 820 vyhlaSky ¢€.380/2002 Sh.o zabezpeleni integrovaného
zachranného systému |.

Ukryti obyvatelstva je feSeno v protiradiacnich Ukrytech budovanych svépomoci
obytného objektu. Pro tyto pfipady ma obec zpracovan plan ukryti. Sklepnimi
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prostory jsou vybaveny bytové objekty, MS a vétSina rodinné zastavby. Pfi nové
vystavbé se poc€itd, Ze min. 20% rodinnych domd bude podsklepenych a
vyuzitelnych jako Ukryt. .

Vymezeni zaplavové oblasti se tyka zapadni hranice spravniho Uzemi Ratenic-
podél Vyrovky, kterd protéka nezastavénym tzemim. Vodni tok ve spravé Povodi
Labe ma stanovenou hranici zaplavového Gzemi Q100 a hranici aktivni zaplavy ,
vyznacenou v Hlavnim vykrese 1:5000.Hranice Q100 zasahuje i ¢ast zastavéného
Gzemi.

V Uzemnich limitech je uplatnén poZadavek na zachovani volného manipulacniho
pasma $.6m podél vodnich tokG pro uadrzbu a pro prichod velkych vod.
Rozvojové plochy navrzené UP jsou situovany mimo ohrozené tzemi.

Systém varovani je v obci zajistén pomoci mistniho rozhlasu a sirény, umisténé
na hasi¢ské zbrojnici v centru obce .

Jako evakuaéni misto maze slouzit sal hospody nebo OU, které Ize vybavit pro
nouzové ubytovani. Zdravotnické sluzby pro obyvatele Ratenic zajiStuje nejblizSi
zdravotni stfedisko v Peckach, sklady humanitarni pomoci nejsou v obci
situovany.

Sklady nebezpecnych latek se v obci nevyskytuji.

Jako nouzoveé zdroje pitné vody mohou slouZzit cisterny nebo automaty pitné vody.

Unikovou dopravni cestou jsou pro obyvatele hlavni silnice lll.tFidy s napojenim
na dalnici D11 na Prahu a do Kolina.

Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb slouZi novy zakon o pohfebnictvi
€.256/2001, potfeby obce zajiStuje obecni hrbitov .

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpeCena z pozarni nadrze LouZe v
centru zastavby. V budoucnu bude ochrana zajiSténa vodou z pozarnich hydrant(
vefejného vodovodu vybaveného hydranty k pozarnim Gc€elim, coZz umoznuje
dimenze dle normy CSN 730873 profil vodovodni sit¢ DN 90.

Nové rozvojové plochy musi byt zpfistupnény po kapacitné vyhovujicich
komunikacich, umoznujicich provoz protipozarni techniky. Neprijezdné
jednopruhové komunikace nad 50m musi splfiovat poZzadavky na otaceni pozarni
techniky dle vyhl.¢€.23/2008 Sb o techn.podminkach poZarni ochrany staveb.

Obrana statu

Na Uzemi Ratenic se nenachazeji Zadné objekty, které by vyZzadovaly stanoveni
ochranného pasma.

Vychodni nezastavény okraj zemi se nachazi v OP RLP -( letecka stavba UAP -
jev 103 ,pasport 241/ 2014), které predstavuje omezeni pro stavby nad 30m a
dalSi sledované stavby, které Gzemni plan nenavrhuije.
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d - Vyhodnoceni pFedpokladanych dasledka navrhu na PF

Ochrana ZPF podle zakona ¢&. 334/1994 v platném znéni a provadéci
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.o stanoveni tfid ochrany

PFehled zabord zemeédeélského pudniho fondu

Ozn| Kat. tzemi - BPEJ |tfida | Rozsah Ugel vyuziti
/llokalita ultura ochr. ha poznamka
K Cerhenicim v zastavéném Uzemi
Prevzato z UP
7|2 RATENICE orna 2.0401| IV 0,68 Bydleni
Za stodolami
Z/3 RATENICE orna 2.0401| IV 0,24 Bydleni
U hristé v zastavéném Uzemi
V zahradach v zastavéném Uzemi
Z/5 RATI%I\_IICE orna 22312 | IV 0,47 Bydleni
Ke hrbitovu Prevzato z UP
Za aleji Pfevzato z UP
U cvicisté v zastavéném Uzemi
7/8 RATENICE zahrada | 2.23.12| IV 0,47 Bydleni
Za bytovkou v zastavéném Gzemi
Z/9 RATENICE zahrada | 2.60.00 | 0,10 Bydleni
U louze v zastavéném Uzemi
Prevzato z UP
7/10 | RATENICE zahrada | 2.23.12 | IV 0,16 |Obéanskéa vybavenost
Za Skolkou v zastavéném Uzemi
K/1 RATENICE orna 22312 | IV 1,35 Verejna zelen
Za aleji Prevzato z UP
pro zastavbu

Celkem zé&bory ZPF navrhové obdobi - spravni Gz. Ratenice 5,99 ha

z toho mimo zastavéné Uzemi 3,43 ha.

Pozn. VSechny zabory na plochéach, které byly v pfedchozi UPD posuzovany a byl k nim
vydan souhlas jsou v tab.¢asti oznaceny, stejné jako plochy v zastavéném tuzemi
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Zabory zemédélského puadniho fondu jsou znézornény v grafické pfiloze ¢€.6
Vyhodnoceni zabord ZPF 1:5000 a vycisleny v pfiloZené tabulce.

V grafické pfiloze jsou zachyceny hranice s oznaéenim BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného Uzemi. Uzemni plan vymezuje hranici sou¢asné zastavéného Guzemi
aktualné k datu 1.2. 2017.

Zabory pudniho fondu se tykaji zejména rozvoje obytné zastavby vcetné
nezbytnych pfistupovych komunikaci, dale rozvoje ploch pro vefejnou obé&anskou
vybavenost a vefejnou zelen. Pro rozvoj byly zafazeny pozemky prevazné v
zastavéném Uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu
v urbanisticky vhodné poloze tzn. aby se staly pfirozenou soucasti sidla a byly s nim
komunika¢né propojeny. Velka ¢ast pozemkl byla prevzata z platného Uzemniho
planu nebo z jeho Zmény €.1 v€etné proluky pro 1 RD, ktera se nachazi na ptdé v I.
tfidé ochrany. Tyto pldy zasahuji zastavbu v severni ¢asti sidla a z urbanistického

hlediska je vhodné tuto proluku pro rozvoj sidla vyuzit.

Z hlediska Casové etapizace se jedna o plochy zafazené v navrhovém obdobi .
DalSi plochy prevzaté z platné UPD nebo navrZzené nad ramec potieb, jsou zafazeny
jako Uzemni rezervy, které nejsou soucasti vyhodnoceni zabort ZPF.

V tab. pfehledu jsou oznaceny plochy navrZzené v prolukach zastavéného Gzemi a
plochy pfevzaté z platné dokumentace. Soucasti pfehledu je 1 lokalita nachazejici se
na nezemédélské padé, ale neni zahrnuta do celkové vyméry zabora.

Ozn. lokalit je identické s prehledem rozvojovych ploch urbanistické ¢asti, plocha
nezastavitelna neni do prehledu zarazena.

Rozvojové lokality jsou pfevazné v rozsahu do lha, urené pfevazné pro vystavbu
soustiedéného rodinného bydleni. Zafazené jsou i plochy uréené pro vystavbu
jednotlivych stavebnikd pro viastni potfebu, vétSinou v ramci zastavéného Uzemi.

Kvalita pudy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany v souladu s
vyhlasSkou ¢€.48/2011 Sb. je ve spravnim Uzemi Ratenic hodnocena prevazné
niz§imi a stfednimi tfidami ochrany. Mala &ast plochy pfevzaté z platné UPD
zasahuje do I. tfidy ochrany.

2 Ochrana pozemka uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh azemniho planu Ratenice se netyk& zabord pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa.
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