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UZEMNI PLAN

a- Vymezeni zastavéného uzemi

e Uplné znéni Uzemniho planu po zméné ¢&.1 aktualizuje hranici zastavéného uzemi
k 1.6.2024, v souladu s odst.2a §80 platného stavebniho zakona 283/2021sb.

e Hranice zastavéného Uzemi sidel je vymezena v grafické ¢asti dokumentace:

1. Zakladni ¢lenéni Uzemi, 2. Hlavni vykres

b- Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Koncepce rozvoje obce

e Rozvojovy charakter obce podporuje poloha v rozvojovych osach sledujicich dopravni
koridor z Prahy na vychod (dle PUR CR/ 0S4 Praha-Kolin-Pardubice a 0S5 Praha-Kolin-
Jihlava) a v rozvojové oblasti krajské urovné OBkl Stfedni Polabi. Ratenice leZi v
severozapadni ¢asti Kolinského okresu mezi Zelezniéni trati D11 Praha-Kolin a ddlnici
D11 s napojenim vzdalenym 3km. Poloha pfedurcuje rozvojové moznosti sidla a je z
dopravniho hlediska vyhodnd, i kdyZz Zelezni¢ni zastdvku obec postrada. Spojeni
hromadnou dopravou je vazano na pfipoje bus k Zelezni¢nim zastavkach v sousednich
sidlech. V dusledku omezenych pracovnich pfilezitosti jsou obyvatelé zavisli na dojizdce
za praci do okolnich center a do Prahy. Obec leZi v zazemi méstského centra Pecky,
které plni pro Ratenice funkci nejblizSiho obsluzného a pracovniho centra.

e Hlavni funkci Ratenic bude i do budoucna funkce obytna s omezenou funkci drobné
vyroby a komerc¢nich sluzeb. Rozvojovy potencidl sidla spociva v posileni hospodarskych
aktivit spojenych s drobnou nezavadnou vyrobou a komercénimi sluzbami nebo vyuzitim
rekreacnich pfilezitosti u vytézenych pisnikd v severni ¢asti uzemi. Zemédélska vyroba je
vazana na rostlinnou produkci, kterd zde ma diky urodnym pladam ptiznivé podminky.
Lesnictvi stejné jako myslivost ma v dlsledku malého podilu lest a pfirodnich prvku jen
omezené moznosti.

e Navrhem UP byly vymezeny plochy pro bydleni, vyrobu a rekreaci jako prioritni funkce
Uzemi. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky vyuZivani jako zavazna cast
uzemniho planu. Tyto podminky jsou urceny jednak pro uUzemi zastavéné nebo
zastavitelné, tak pro Uzemi nezastavitelné - pfirodniho charakteru.

e Rozvoj ploch pro bydleni je usmérnén prioritné v hranicich zastavéného uzemi nebo
bezprostfedné v jeho navaznosti a zohlednuje lokality vyplyvajici ze zajmu obce i
soukromych vlastnikd. Ve zvySené mite byly pozadavky zohlednény zejména v ramci
zastavéného Uzemi a na plochach, které jsou predurceny z predchoziho obdobi. V ndvrhu
bylo preferovdno vyuZiti soucasné zastavéného uUzemi, rozsifeni za jeho hranici je
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umoznéno pfi okrajich zastavby, pficemz byla zohlednéna urbanisticka hlediska i
predpokladany rozvoj.

Rozvojové plochy pro bydleni zahrnuté do Uuzemniho planu jsou zamérené prevazné na
venkovské bydleni v rodinnych domech. SmiSené venkovské bydleni, kde se spojuje
rodinné bydleni s hospodaFskou funkci, je ponechano v soucasnych plochach jen jako
stabilizované.

Plochy sportovni a rekreaéni nejsou v navrhu UP plodné rozsifovany s vyjimkou plochy
uréené kazdodenni rekreaci v plochach verejné zelené. Rozvoj je umoznén intenzivnim
vyuzitim vymezenych sportovnich ploch s malou Uzemni rezervou u fotbalového hristé.
Rekreace kratkodoba nepobytova je umoznéna v ramci smiSenych ploch nezastavéného
uzemi s funkci rekreacni.

Zemédélska vyroba je v Uzemi stabilizovdna v ramci stavajiciho aredlu, nepredpoklada se
rozvoj zivoCisné vyroby, které mélo v minulosti negativni dopad na obytné prostredi
sidla. Hospodarska funkce zamérena na zemédélskou vyrobu pro vlastni potfebu je
umoznéna zejména v rdmci ploch smiSeného venkovského bydleni.

Plochy vyroby, skladl a vyrobnich sluZeb jsou soustfedény v aredlu byvalé farmy, kde
dochazi k postupné pfeméné na vyuzivani k drobné vyrobé&. Nové plochy UP nenavrhuje.
Pro drobnou femeslnou vyrobu umoZnuje Uzemni plan rozvoj v ramci smiSenych
obytnych ploch, pripadné formou komercnich sluzeb jako ob¢anské vybaveni.

UPN stabilizuje plochy vytéZenych pisnikil v severni ¢asti Uzemi v ramci nevyhradniho
loZiska. TéZba probiha na sousednich katastralnich Gzemich.

V dopravnim feSeni jsou bez Uprav stabilizovany silni¢ni trasy lll.tfidy prochazejici
sidlem. Hlavni mistni komunikace obsluzného charakteru vsidle a v lokalitach
soustiedéné obytné zastavby, jsou feseny jako prijezdné.

Formou sjizdného chodniku navrh umozZniuje dokonceni cyklistické stezky Pecky
Ratenice. Podél hlavnich silni¢nich tah( zajistuje dokoncéeni chybéjicich pésich chodnik.

v v/

Zaroven stabilizuje pési zkratkové cesty v zastavbé sidla.

PFi feseni krajiny byly zohlednény generely lokdlnich USES s aktualizaci ploch regionu
USES Vyrovky. V UP byly zvyraznény ¢&asti koridord USES k vymezeni na orné padé jako
verejné prospésna opatreni. Navrh interakénich prvk( zelené €leni rozlehlé lany poli a
zaroven plsobi jako protierozni opatreni. Soucdsti prostupnosti krajiny je navrziena
obnova zrusenych polnich cest v pfirozenych trasach.

V technické vybavenosti je jiZz realizovan vodovod v souladu s PRVKUK St¢. Kraje. Na
jihovychodnim okraji obce Ratenice je vystavén vodojem, ktery je zasobovan privadécim
fadem s napojenim na vodovodni systém Cerhenic.

V novych zastavitelnych plochach je navrZzeno rozsifeni kanaliza¢nich tras.

Posileni elektrizace v rozvojovych plochach je zajisténo ndvrhem nové trafostanice u
hibitova a zvySenim vykonnosti stdvajicich.

v v

Uzemni plan Ratenice / Gplné znéni po zméné ¢&.1 4




Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemi charakterizuje pfirodni prostfedi bez vyraznych krajinnych prvkd, s rozlehlymi
zemédélsky obhospodarovanymi celky orné puady, bez travnatych ploch luk a pastvin.
Uzemni plan zajistuje ochranu hodnotnéjsich pfirodnich prvkl, které se v tzemi s
prevainé zemédélskou krajinou vyskytuji jen v omezeném rozsahu. Pfedmétem ochrany
jsou vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou drobné lesni porosty, vodni plochy
vytézenych pisnik( na severu Uzemi a vodni toky Vyrovka, Ka¢a a Ratenicky potok. Ric¢ka
Vyrovka protékajici po zdpadni hranici Uzemi ma kromé krajinarského i regionalni
ekologicky vyznam.

Ochrana urbanistickych hodnot spociva v respektovani historické struktury sidla,
zejména jeho centrdlni Casti, kterd zlstane ve svém prostorovém a kompozi¢nim
usporadani zachovana, zejména prostory ndvsi a navazujicich vefejnych prostranstvi. Za
vyznamné je nutno pokladat zaloZeni Ratenic s rozlehlou nepravidelnou navsi,
obklopenou zastavbou venkovského charakteru, které dominuje barokni kostel.
Urbanisticky cenné jsou uzké uli¢ky s vesnickymi domy Stitem do ulice, kde vytvareji
nepravidelnd malebna seskupeni. Hodnotné je koncentrické zalozeni okolnich obytnych
ulic s autentickou venkovskou zastavbou.

Ochrana kulturnich hodnot znamena chranit pred zastavbou veskeré kulturné historické
pamatky a jejich bezprostfedni okoli tvofici prostfedi. Kulturné historicky vyznam celého
uzemi podtrhuje historickd dominanta kostela sv.Jakuba, jehoZ silueta vystupuje nad
rovinatou krajinou a vytvari jedinecna panoramata v okolni krajiné. Charakter kulturniho
prostfedi pak dotvareji objekty drobné architektury, které je nutno respektovat k
zachovani krajinného razu celého Gzemi.

Rozvojové plochy uréené k zdstavbé prirozené navazi na stavajici zastavbu v okrajovych
Castech zastavéného uzemi tak, aby se staly nedilnou soucasti sidla, aniz by nepfiznivé
ovlivnily jeho obraz v krajiné.

V plochach soustfedéné zastavby jsou v prostfedi novych obytnych ulic navrhovana
uliéni stromoradi, kterda umozni pfiznivé zapojeni zastavby do okolni krajiny. Zastavba RD
bude situovana s minimdlnim odstupem od obsluznych komunikaci a je orientovana
zahradami do volné krajiny, aby prechod do volné krajiny byl pfirozeny.
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¢ - Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené.

e Urbanistickd koncepce sidla je zalozend na respektovani zdkladnich hodnot, které
jsou pro sidlo charakteristické a urcujici tzn. urbanistické strukture zdstavby, na jejim
prostorovém usporadani a celkovém krajinném obrazu vnimaném z hlavnich
pfistupovych komunikaci.

e Uzemni pldn zachovava a dotvafi zakladni urbanistickou kompozici sidla danou
historickym vyvojem. Ratenice se rozvijely v rovinatém uzemi, které s vyjimkou
ochrany kvalitni zemédélské pldy nepredstavuje témér zadné UGzemni bariery.
hlavni komunikace prochazejici sidlem. Jednd se o urbanisticky hodnotny prostor,
ktery je ze vSech stran obestavén vétSinou pfizemni zastavbou venkovského
charakteru. Centru dominuje objekt kostela, jehoz okoli ma dnes parkovy charakter.

e Naves zistava i v navrhu UP obsluznym a spole¢enskym centrem Ratenic, i kdy?
osy obytného Uzemi kopiruji radidly komunikaci, sméfujici z navsi na 3 strany, které
jsou kompaktné obestavéné nizkopodlazni zastavbou. Zastavba podél nepravidelnych
a krivolakych ulic vytvafi malebna seskupeni. Urbanistickou strukturu i
architektonicky vyraz plvodni zastavby je tfeba vyhledové chranit, nebot na rozdil od
novodobych lokalit nesourodé obytné zastavby wvytvafi charakteristickou a
neopakovatelnou atmosféru sidla.

e Prostorova kompozice historického centra je ovlivnéna terénnim reliéfem mirného
navrsi s kostelem sv. Jakuba, ktery dominuje SirsSimu okoli. V celkovém panoramatu
zemédélské krajiny se sidlo neuplatiiuje pfiliS vyrazné. V mirné zvinéném terénnim
reliéfu je vyrazngji patrny stfed obce s kostelem. V UP je vyskova hladina nové
zastavby regulovana s ohledem na historickou dominantu sidla i stavajici zastavbu.

e Navrh sleduje integraci historického jadra a nové zaklddanych lokalit zastavby tak,
aby se staly pfirozenou soucdsti sidla a zaroven aby neblokovaly jeho ptipadny dalsi
rozvoj.

e Historicky vyvoj z hlediska funkéniho zénovani a diferenciace hlavni obytné a vyrobni
zény jsou v Ratenicich ptiznivé. Zemédélsky areal jako hlavni vyrobni plocha byl
situovdn na vychodnim okraji sidla. Z hlediska vlivu na obytné prostredi sidla je tato
poloha v zavétrné strané optimalni i pro dalsi rozvoj, ptizniva je i dopravni poloha u
prijezdové komunikaci od dalnice D11. Po zruseni Zivocisné vyroby zlstava plocha v
navrhu jako stabilizovana s vyuzitim pro drobnou vyrobu a zemédélské sluzby.

e Zhlediska rozvojovych moZnosti ma sidlo dobré predpoklady, poskytujici dostatek
rezerv jednak v rdmci zastavéného Uzemi, jednak pfi okraji zastavéného uzemi.
Navrhované plochy pro venkovské bydleni jsou situovany ve stfedni ¢asti
zastavéného Uzemi sidla s vyhodnou dostupnosti do
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centra obce. Toto Uzemi bylo v dfivéjSim obdobi blokovano provozem zemédélské
farmy. DalSi rozvojové plochy jsou navrzeny v jizni ¢asti obce na zemédélsky méné
hodnotnych pldach. Rozvoj obce severnim smérem je limitovan nejkvalitnéjsimi
zemédélskymi plidami a nové stanovenym zdplavovym uzemim.

DalSim zamérem navrZiené koncepce je podpora udrzitelného rozvoje a zlepseni
obytnych kvalit sidla. V dopravnim feSeni prujezdnich komunikaci je nezbytna
realizace pésich chodnik( podél hlavnich silnic lll.tfidy a dokonceni cyklistické trasy
na Pecky , slouzici zaroven pro bezpecny prichod pésich za vybavenosti a za praci
véetné spojeni k Zzelezni¢ni zastavce v Peckach.

Rekreacni hodnotu okolni krajiny zvy$i obnova péSich cest, které umozniuji jeji
prostupnost a zajistuji pfichod do krajinarsky cennych lokalit vytéZzenych pisnik( v
severni ¢asti Uzemi.

Pro zvySeni obytnych kvalit Ratenic méla vyznam Uprava ploch zelené v prostoru
navse, kterd je druhové vhodnou zeleni prikladna pro tpravy verejnych prostranstvi i
v ostatnich ¢astech sidla. Prinosem pro rekreacni vyuZivani bude zaloZeni ploch
verejné zelené podél aleje na pristupové cesté ke hrbitovu a rekultivace okolni
krajiny, poznamenané zemédélskou velkovyrobou.

Limitujicim faktorem pro rozvoj sidla, predevSsim obytné zdény, bude rozsifeni
kanalizace pro celé sidlo. Ke zvySeni standardu bydleni, zejména zlepSeni podminek
zasobovani pitnou vodou je nezbytné vybudovani nového privadéce z Pecek véetné
rozvodnych tras pitné vody v sidle. Plynofikace sidla neni v soucasnosti aktudlni, i
kdyZ uzemim prochdzi plynovodni fad a obé sousedni sidla jsou plynofikovana.

v v
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Navrh systému sidelni zelené

V sidle je zastoupena vzrostla zelen na verejnych prostranstvich zejména v prostoru
rozlehlé ndvse, u vodni nadrze LouZe a kolem kostela, kde musi byt kvalitni zelen
zachovana pripadné obnovena. Dale se zeleri vyskytuje jako soucdst sportovnich
ploch, kde dotvafi pfiznivé rekreacni prostfedi. Kvalitni kompoziéné vyznamné
stromotadi bylo vysazeno podél cesty ke hibitovu.

Zahusténd zastavba neumoinuje vymezit plochy, které by tvofily systém sidelni
zelené. Zastavénym Uzemim ani neprotéka Zzadny vodni tok, podél kterého by sidlem
pfirozené prostupovala krajinna zelen. Souvislejsi plochy zelené pfirodniho
charakteru se tak nachazeji pouze v enklavach kolem byvalé farmy, kde kdysi tvofily
barieru isolacni zelené, kterd po zruseni Zivocisné vyroby jiZ ztratila vyznam.

V celém pudoryse sidla se uplatiiuje hlavné zelen v prostoru soukromych zahrad. Pfi
okrajich zastavby byly v poslednim obdobi osdzeny nékteré pozemky lesnimi
dfevinami, nékteré primo formou lesnické rekultivace.

V novych plochach soustfedéné zastavby se pocitd s vyssim podilem zelené na
verejnych prostranstvich jako nova uli¢ni stromoradi. Souvislejsi plocha verejné
zelené je navrzena v pasu podél cesty ke hrbitovu v Uzemi, které je pro obyvatele
sidla hlavnim rekreacnim zazemim prirodniho charakteru.

Pfi vysadbé novych ploch verejné zelené je nutno preferovat listnaté dreviny
pGvodnich spolecenstev. Jako uli¢ni stromoradi se mohou uplatnit okrasné druhy
ovocnych strom( slivoni nebo jabloni s mensim vzristem.

v v
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Prehled rozvojovych ploch - navrhové obdobi

L, Kalt.kulz.eml plochy zmén - navriené | kultura Rozsah/ha
0L vyuziti kapacita cca
Zastavitelné plochy cca 46 50-RD
z/1 RATENICE Bv - venkovské bydleni Zastavéné uzemi 0,11
V zahradach zahrada 1RD
Z/2 RATENICE Bv- venkovské bydleni orna 0,68
Za stodolami 4RD
2/3 RATENICE Bv - venkovské bydleni Zastavéné uzemi 0,24
U hristé ornd 1-2 RD
z/4 RATENICE Bv - venkovské bydleni Mimo zastavéné 1,7
V Lanech Gzemi / rezerva 15RD
2/5 RATENICE Bv- venkovské bydleni orna 0,47
Ke hrbitovu 4 RD
Z/6 RATENICE Bv - venkovské bydleni orna 0,93
Za aleji zahrada v zast.Uz. 10 RD
z/7 RATENICE Bv - venkovské bydleni Zastavéné uzemi 0,83
U cviciste ostatni 8 RD
Z/8 RATENICE Bv - venkovské bydleni Zastavéné uzemi 0,47
Za bytovkou zahrada 4RD
Nezastavitelné plochy
K/1 RATENICE Zv - zelen verejna orna 1,35
U aleje
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Zasady usporadani rozvojovych lokalit / Specifické podminky vyuZiti

ozn. vyuziti/ kapacita cca

Z/1 - RATENICE V zahradach Bv - venkovské bydleni 1RD

Dopravni napojeni: pozemky nejsou pfimo samostatné napojeny

samostatné ho Ize napojit se severni nebo vychodni strany pfes pozemek 400/1

k nové zastavbé musi byt vyreSeno samostatné pfipojeni z vefejné komunikace pres
soukromé pozemky vécnym bfemenem

Uzemni limity/podminky:

zachovani charakteru okolni venkovské zastavby

max.2np, pfizemi a obytné podkrovi

nelze zastavét bez prokazani samostatné dostupnosti pozemku pro vozy I1ZS

nutno zachovat dopravni pfistup ke viem feSenym a navazujicim pozemku

Z/2 - RATENICE Za stodolami Bv - venkovské bydleni 4 RD

Dopravni napojeni: ze silnice 111/32914 nebo z mistni komunikace pres stavajici
zastavbu

Uzemni limity/podminky:

respektovat trasu dalkového telekomun. kabelu DOK

pohledové exponovana poloha na okraji obce, umisténi domu u pristupové komunikace,
smérem do krajiny situovat nezastavéné zahrady

pozemek orientovat zahradou do volné krajiny
zajistit min. rozlohu pozemku 800m?2
obsluzna komunikace jako prijezdna

Z/3 - RATENICE U hfisté Bv - venkovské bydleni 1-2 RD

Dopravni napojeni: ze silnice 111/32914
Uzemni limity/podminky:
ponechat pristup k navazujicim pozemkim

Z/4 - RATENICE V Lanech Bv - venkovské bydleni 15R
Dopravni napojeni: z pfilehlé mistni komunikace

Uzemni limity/podminky:

ochrana krajinného rdzu - zastavba musi zachovdvat charakter plvodni zastavby,
obytna zastavba bude do volné krajiny orientovdna zahradami

zajistit bezpecny provoz pro pési, zachovat pési prostupnost do volné krajiny severnim
smérem k hrbitovu

stromoradi v rdmci uli¢niho prostoru
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OP hrbitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pitnou vodu a cinnosti zde
provadéné nesmi narusovat pietni misto hrbitova

Zajistit dostate¢né zdsobovani nové lokality 15RD elektrickou energii, v ptipadé
nutnosti zbudovani nové trafostanice

Z/5 - RATENICE Ke hbitovu Bv - venkovské bydleni 4 RD

Dopravni pripojeni: je mozné z pfilehlé MK novou obsluznou komunikaci.

Uzemni limity/podminky:

zainvestovani novou TS

OP hrbitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pitnou vodu a c¢innosti zde
provadéné nesmi naruSovat pietni misto hrbitova

Z/6 - RATENICE Za aleji Bv - venkovské bydleni 10 RD
Dopravni pFipojeni : je mozné ze stavajici MK podél rozestavéné zastavby.
Uzemni limity/podminky:

14RD vyZaduje posileni energetickych zdroji. Podminkou je nova trafostanice a pfivod VN
22kV

Z/7 - RATENICE U cvidisté Bv - venkovské bydleni 8 RD

Dopravni pripojeni: nové zadstavby je mozné z prilehlé MK.

Uzemni limity/podminky:

Pozemky ve stfedni &asti sidla sousedi s byvalym zemédélskym arealem, ktery je UP
ur¢en kdrobné nezavadné vyrobé. Soucasti je rekreacné sportovni plocha

cvev

Isolani zelert mezi cvicistém a obytnymi plochami

Zachovat plochy stavajici vzrostlé krajinné zelené na okraji pozemku.
Zajistit prljezd obsluzné komunikace

Zajistit odkanalizovani spolec¢né se sousedni lokalitou ¢.Z/8

Z/8 - RATENICE Za bytovkou Bv - venkovské bydleni 4 RD

Dopravni napojeni: realizace pfistupové cesty s napojenim na MK

Uzemni limity/podminky:
zajistit prljezd obsluznych komunikaci jako propojeni obou sousednich lokalit

uzemni rezerva pro kanaliza¢ni sbérac - zajistit odkanalizovani spolecné se sousedni
lokalitou ¢.2/7
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1

a podminky pro jeji umistovani

- Obcanska vybavenost

Ratenice lezi v zazemi mésta Pecky, které funguje v SirsSim spadovém Uzemi i pro Ratenice
jako obsluzné, spolecenské a kulturni centrum. Kromé Pecek dojizdéji obyvatelé Ratenic
za vysSimi sluzbami a vybavenosti do Kolina, které je administrativné spravnim centrem
okresu.

Z verejnych sluZeb je v Ratenicich zastoupena veskera zakladni vybavenost - spravni
zafizeni v obecnim Uradu, hasi¢ska zbrojnice, materskd Skola, sportovni aredl s
fotbalovym a détskym hristém, kostel a hrbitov. Jako rekreacni vybavenost obce slouzi
kynologické cvicisté a pozemek s mysliveckou klubovnou a volné plochy pfi cesté ke
hrbitovu.

Pro nova zafizeni vefejnych sluzeb jsou v UP vymezeny dvé mensi plochy. V navaznosti
na stavajici areal MS se pocita s rozéifenim o zahradu, s uréenim pro hospoda¥ské zazemi
a sbérny dvir. Druha plocha je ponechana pro rozsifeni sportovnich ploch s ohledem na
kapacitni mozZnosti stavajicich ploch jen jako rezerva. Rekreacné vyuzivané plochy podél
cesty ke hrbitovu jsou navrzeny jako soucast ploch verejné zelené ke sportovnim a
rekreacnim uceldm prirodniho charakteru.

Rozvoj komercnich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitach a nové zaméry nebyly
uplatnény. Ze stévajicich jsou UP stabilizovany plochy pro maloobchod a stravovaci
zafizeni v prostoru navse. Rozvoj nevyrobnich sluzeb a maloobchodu umozriuje UP
v plochach venkovského bydleni. Vyrobni sluzby pro femesiné provozovny s moinym
negativnim vlivem na bydleni je moZno realizovat pouze v plochach smiseného bydleni
nebo na plochach stabilizovanych pro vyrobu.

V grafické &asti navrhu UP jsou zachycena vefejna zafizeni ob&anské vybavenosti, u nich?
Ize predpoklddat dlouhodobé stabilni vyuZiti. Z ostatnich zatizeni je vyznacena komeréni
vybavenost trvalého charakteru. V plochach komercnich sluzeb je umoZnéna zména
vyuziti na plochy pro bydleni.
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2 - Doprava

Sirsi dopravni vztahy

Zakladni komunikaéni kostru tohoto UGzemi tvofi silnice Ill. t¥idy: 111/32914 Pecky -
Cerhenice , na kterou se v centru obce ptipojuje silnice 111/32915 sméfujici k dalnici D11
pres mimourovinovou kfizovatku u Vrbové Lhoty. Z hlediska SirSich dopravnich vztahl se
v ndvrhovém obdobi zasadnéji projevi aZ realizace severni ¢asti silnicniho obchvatu Pecek
11/329, kterd pomUzZe odlehcit provozu v Ratenicich. Vybudovanim nadjezdu silnice
[11/32914 nad Zeleznici a pripojenim Cerhenic na silnici 1/12 vzrostl provoz v Ratenicich v
dlsledku dopravné vyhodného propojeni dalnice D11 a 1/12.

Silniéni sit

Redenym Uzemim jsou vedeny dvé silnice tieti tfidy, které je moZno povaZovat za
stabilizované, s pfipadnym feSenim pouze lokalnich bodovych zdvad, které jsou ovsem
fesitelné jen za cenu asanaci prilehlych objektd a zaborl soukromych pozemkd.
Vseobecnym problémem je Sifkové usporadani a s tim souvisejici Upravy na odpovidajici
Sitkové parametry. ReSeni dopravnich zévad je zavislé na dopravnim vyznamu
jednotlivych silnic. U silnic Ill.tfidy je nejpodstatnéjsim hlediskem odstranéni dopravnich
zavad souvisejicich s bezpecnosti silniéniho provozu. Silnice Ill. tfidy v Ratenicich zGstavaji
vedeny v soucasnych trasach a nepredpokladaji se na nich, vzhledem k jejich vyznamu a
dopravnimu zatizeni, zadné podstatné Upravy jejich smérového vedeni. Obecné lze
hodnotit vedeni obou prajezdnych silnic lll.tfidy jako odpovidajici jejich dopravnimu
vyznamu.

Provoz na hlavnim prljezdu Ratenicemi je pomérné frekventovany a k zajisténi
bezpecnosti obyvatel pripravuje obec technické opatfeni - instalaci radarli na pfijezdech
do obce. Dopravni zuzeni prujezdniho profilu a omezeny rozhled na pfijezdu od Pecek
jez hlediska bezpecnosti dopravni zdvadou, na druhou stranu vhodné omezuje fidi¢e v
rychlosti. Sitkovou Upravu véetné vodorovného znaéeni lze doporuéit u autobusové
zastavky v centru obce tzn. zlUZeni rozlehlého asfaltového prostoru na nezbytnou Sifi
jizdniho profilu s odboéenim k zastavce.

Sit mistnich komunikaci

Z hlediska dopravni obsluhy budou rozvojové lokality napojeny prevainé z mistnich
komunikaci vyjimecné i ze silnic lll.tfidy . Napojeni soustfedéné zastavby na silnice je
podminéno jednim spoleénym vjezdem. VétsSinu rozvojovych lokalit v ndvrhovém obdobi
Ize takto bezprostfedné napojit. Nové pristupové komunikace u lokalit soustfedéné
zastavby, které jsou ve svych trasach jednoznacné vymezeny, jsou feSeny jako verejné
prospésné stavby.

Nové pristupové komunikace k rozvojovym plochdm musi umoznit prijezd nebo otoceni
vozl pozarni techniky a komunalniho odpadu - s Sitkou jizdniho pruhu min. 3m a Sifkou
verejného prostoru pro napojeni novych RD min. 8m. U plosné rozsahlejsich lokalit je
poloha obsluznych komunikaci v rdmci jednotlivych ploch vymezena jen orientacné jako
optimalni dopravni obsluha plochy. Konecné reseni, umoZiujici vice variant, je zavislé na
pozadavcich a dohodé majitelli pozemkd.
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e Nové rozvojové plochy musi byt zpfistupnény po kapacitné vyhovujicich komunikacich,
umoznujicich provoz protipozarni techniky. Neprljezdné jednopruhové komunikace nad
50m musi splfiovat poZadavky na otaceni poZarni techniky dle vyhl.c.23/2008 Sb o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

e Napojeni rozvojovych ploch na silnice lll. tfidy podléha souhlasu silniéniho spravniho
Uradu

e Podminky napojeni: bezprasny povrch, plynulé napojeni na povrch vozovky, konstrukce
odpovidajici zatizeni, odvodnéni sjezdu nebo pfijezdové komunikace zajistit mimo silnici
véetné silni¢niho prikopu.

Pési a cyklisticka doprava

e Pési trasy v okolni krajiné jsou predevsim rekreacniho charakteru, vdzané na krajinné
zazemi sidla. VSechny stavajici cesty jsou Uzemnim planem stabilizovany a k obnové jsou
navrzeny nékteré zaniklé polni cesty, které maji v pfirozenych trasach slouzit k
prostupnosti krajiny, propojujici sousedni obce nebo slouzici jako vychazkové okruhy
kolem sidla. DuleZité je i zachovani pésich cest v zastavbé, kde umoiZnuji pfirozené
zkraceni cest za vybavenosti nebo k zastavce bus.

e Samostatnd cyklostezka v Uzemi funguje mezi Ratenicemi a Pec¢kami, pfed obéma sidly je
zatim nedokonéend. V UP je vyznacena cyklistickd trasa z Pecek do Vrbové Lhoty, kterd
je souéasti zakladniho systému cyklotras CR. UP navrhuje chybéjici tsek u Ratenic formou
sjizdného chodniku jako VPS.

Ostatni druhy dopravy

Okrajové se tohoto Uzemi dotykd Zelezniéni doprava prochazejici po jizni hranici spravniho
Uzemi, ktera vSak nema v tomto Uzemi umisténé zadné zafizeni.

Na hranici s Cerhenicemi do Uzemi zasahuje zkuSebni Zelezni¢ni okruh s ¢asti provozni
budovy.

Ochranna pasma

e V Uzemi je nutno respektovat ochrannd pasma stdvajicich silnic Ill. tfidy, kterd podle
silnicniho zdkona dosahuji vzdalenosti 15 m od osy komunikace mimo kompaktné
zastavéné uzemi sidla. Je pozadovan min. odstup zdstavby pro soucasné a planované
vedeni siti nebo vysadbu stromoradi, pfipadné s chodnikem pro pési. Napojeni nové
soustfedéné zastavby na jihu sidla je feSeno 1 vjezdem.

e Se 60m ochrannym pasmem je nutno pocitat u hlavni Zelezni¢ni trati 011 a s 30m pasmem
u vle¢ky Zelezni¢niho okruhu. Zadna zastavba do téchto OP nezasahuje.

Hlukova zéna podél prijezdnich silnic Ill.tfidy se neuplatriiuje, vzhledem k intenzité dopravy
do 1000 voz./24hod (672,752 voz/24hod), kterd nevyzaduje budovani protihlukovych
opatfeni. Bezprostfedné u hlavnich silnic Ill.tFidy neni v UP s vyjimkou rozestavéné
lokality Z1 situovana zadna obytna zastavba.

e Hlukova zéna podél Zelezni¢ni trati 011 Praha-Kolin, jejiz modernizace byla dokoncena
v minulém obdobi, se pohybuje v rdmci 60m OP a neni pro zastavbu sidla Zadnym
omezenim.
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4

Technicka infrastruktura

- Zasobovani pitnou vodou

V Ratenicich je nové vybudovdn verejny vodovod. Po obci Ratenice jsou rozvedeny
vodovodni rady, které jsou zasobovany z vodojemu, ktery je umistén na okraji obce
Ratenice. Na jihovychodnim okraji obce Ratenice je vystavén vodojem, ktery je
zdsobovan privadécim radem. Tento fad je napojen na rozvodnou vodovodni sit
Cerhenice. Vodovodni fady jsou v celkové délce 6,2 km.

Zabezpeceni zdrojli vody pro haseni

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpelena z pozarni nddrze LouZe v centru
zadstavby. V budoucnu bude ochrana zajisténa vodou z pozarnich hydrantd vefejného
vodovodu vybaveného hydranty k pozarnim ucellim, coZz umozZnuje dimenze dle normy
CSN 730873 profil vodovodni sit& DN 90.

- Odkanalizovani

V Ratenicich byla realizovana gravitacni stokova sit s pfecerpanim ve 2 koncovych fadech
a s pfepravou splaskd vytlakem do kanalizace mésta Pecky. Stavajici COV v Pe¢kach ma
po provedené intenzifikaci dostateCnou kapacitni rezervu, umoZiujici pfipojeni i
navrhované zastavby Ratenic. Je podéitano s pfipojenim nové zastavby na soucasnou
oddilnou kanalizaci obce prodlouzenim uli¢nich fadd. Pokud nebude moZno rozvojové
plochy ve stfedni ¢asti obce odkanalizovat gravitaéné, je nutno variantné resit vytlakem
do pfrilehlého uli¢niho rfadu.

Pfipojeni novych lokalit na stokovou sit je navrZeno dle jednotnych zasad :

pokud mozZno preferovat gravitacni odvadéni odpadnich vod

s prihlédnutim k podminkam v jednotlivych lokalitdch a ke kapacitnim mozZnostem
dotcenych Usekl stokové sité

pokud moZno minimalizovat zatéZovani stdvajici sité nové zaustovanymi destovymi
vodami

v pfipadé obtizného odkanalizovani lokality ve stfedni ¢asti sidla gravitacné, se variantné
doporucuje pouziti oddilné kanalizace a pro splaskovou kanalizaci pouziti vytlaku s
precerpavaci stanici.

V novych zastavitelnych plochach musi zlstat odtokové poméry z povrchu uzemi
srovnatelné se stavem pred vystavbou.

5 - Zasobovani elektrickou energii

Spravni Uzemi obce je dotfeno Uzemnim koridorem E33 pro vedeni elektrické energie.
Jednd se o rozvojovy zamér pfenosové soustavy oznaceny jako V400/800. Zamér je
prevzaty z nadfazené dokumentace ZUR. Jednad se o rozvojovy zdmér republikového
vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a
zvydeni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability prenosové soustavy CR. Koridor je
soucasné vymezen jako verejné prospésna stavba.

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit v Ratenicich ovlivni fe$eni UP nova napojeni na
energetickou sit. Rozvojové lokality s kapacitou do 5 RD lIze vétSinou napojit na stavajici
rozvody, pripadné uvaZovat s posilenim stavajicich TS. Jen vyjimecné je nova zastavba
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podminéna vystavbou nové TS v lokalité U hrbitova pro cca 14 RD. JiZ pfi realizaci nové
zastavby v této Casti sidla se predpokladalo dalsi rozsSiteni zastavby a bylo provedeno
zasmyckovani pro osazeni nové TS.

V Ratenicich jsou provedeny tii kabelové vstupy z venkovniho vedeni, které obchazeji
sidlo z vychodu na sever. V prostoru nové zdstavby na severu bylo stdvajici vrchni vedeni
nahrazeno za kabelovy rozvod s napojenim na kabelovou TS. U nové zastavby v jizni ¢asti
Ratenic byly uli¢ni rozvody jiz realizovany s kabelovym svodem z vrchniho vedeni, které
je ukonceno u hrbitova. Kapacitu nové zastavby v tomto prostoru pokryje 1 nova TS. Do
budoucna tak neni potifeba uvazovat s prekladanim vrchniho vedeni, protoze v sidle jsou
jiz komplet realizovany kabelové rozvody.

Telekomunikace

Dalkové kabely

Redenym Uzemim vétdinou podél komunikaci a v soub&hu s Zeleznici prochézeji trasy
dalkovych kabelll a do sidla jsou privedené mistni telefonni kabely. Trasy DK nejsou
navrhem dotéeny, prochazeji podél silnic nebo nezastavénym Uzemim a pfi
pozadovaném odstupu zdstavby pfilehlych lokalit budou navrhem respektovany.

Mistni telekomunikaéni sit

Regené Uzemi je pFipojeno do telekomunikaéniho obvodu UTO Podébrady, v jeho? ramci
je mozné vsechny rozvojové lokality bez problém( pripojit. Navrhové plochy budou
pripojeny ze stavajicich sitovych rozvadécd, v kazdé bude osazen novy SR k vytvoreni
kapacity pro jednotlivé uZivatele. Zplsob feseni napojeni novych lokalit bude feSen dle
vznikajicich pozadavkU na pfipojeni novych Ucastnik(l a velikosti kapacitni rezervy.

Radioreléové trasy
Reenym Uzemim prochézeji 3 trasy siti radioreléovych spojd Ceskych radiokomunikaci.

Nakladani s odpady

V nakladani s odpady zlstdva zachovdn soucasny systém vcéetné svozu smésného
odpadu na skladku Technickymi sluzbami Nymburk. V obci je provozovan na 2 sbérnych
mistech separovany sbér skla, papiru a plastl s mobilnim svozem nebezpecnych odpadd,
kovového $rotu a bioodpadu. Svoz tfidéného odpadu zajistuje fi NYKOS. Uzemni plan
navrhuje pro dal3i sbérné misto vyuziti plochy zahrady za MS. Vechny rozvojové lokality
musi umozZnit bezproblémovy odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi a budou mit
zajisténé plochy pro tfidéni odpadu.
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e - Koncepce usporadani krajiny

vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény
v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni,

ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerost(

Navrh UP neovliviiuje zdsadnim zplsobem usporaddni krajiny z dGvodu situovani
rozvojovych lokalit v ndvaznosti na soucasné zastavéné uUzemi. Okrajova poloha v ramci
vsech sidel vyZaduje prizplisobeni novych staveb okolni zastavbé, aby nedoslo k naruseni
krajinného rdzu, coZ je treba zohlednit zejména u rozvojovych ploch pohledové
viditelnych - situovanych u hlavnich pfijezdovych komunikacich v jizni ¢asti sidla.

V celém Uzemi je tfeba zachovat rozptylenou a doprovodnou zeleni s protierozni funkci,
kterd je v zemédélské krajiné s pfevahou orné pudy zvlasté vyznamna.

Navrh doplfiuje tuto zelefi o dalsi prvky zelen&, které v systému USES pini funkci
interakcnich — propojovacich prvkl zelenég, ¢lenicich rozlehlé lany orné pudy. Doprovodna
zelen je situovdna prevdiné podél polnich cest a regulovanych vodnich tok(. Presnéjsi
rozmisténi téchto prvkl interakcni zelené muize zajistit az nasledna komplexni pozemkova
Uprava, kterd zohlednuje vlastnické vztahy. V jizni ¢asti Uzemi kolem tzv. domku - byvalé
rybarské basty byly jiz nové vysadby podél cest provedeny. Novy remiz byl zaloZzen i v
rozlehlém polnim lanu pfi byvalé cesté do Cerhenic a obdobné se pfipravuje v prostoru
Ratenického potoka.

K obnové je navrzena doprovodnd bfehova zelen podél vodnich tokd v Uzemi, zejména
pokud tudy prochazi USES - Vyrovka a Kééa.

Podél hlavnich silnic a polnich cest je navriena obnova doprovodnych stromoradi,
spojenad s preménou ovocnych strom( za listnaté stromy v Uzemi rostouci.

Rozvojové lokality nezasahuji do 50m OP lesa.

Z hlediska ochrany pf¥irody

nejsou v Uzemi registrovany zadné vyznamné krajinné prvky ani stromy jako pamatné.

USES

Navrh USES, ktery spravnim Uzemim Ratenic prochazi jako regiondlni a lokalni systém
mimo zastavéné Uzemi sidla, z{stava rozvojovymi plochami respektovén. Plochy USES
byly vymezeny v poZadovanych parametrech na zakladé zpracovanych genereld,
doplnénych o regionalni systém dle ZUR St¢&. kraje. Aktualizace ploch USES probéhla na
zakladé generelu USES z roku 2021 (EKOTOXA). Regionalni biokoridor prostupuje po
zapadni hranici uzemi podél ficky Vyrovky. Lokdlni biokoridor sleduje regulovany potok
Kaca v severni ¢asti uzemi.

Priib&h USES s vymezenim nefunkénich ploch graficky zachycuje Hlavni vykres spravniho
uzemi, kde je konfrontovan s navrhovanymi zaméry Uzemniho planu. Nefunkéni plochy
regiondlniho a lokdlniho biokoridoru s vymezenim ploch na orné pudé jsou navrZzeny jako
verejné prospésna opatreni.
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Regiondlni biokoridor RBK 1241 Vyrovka-Chroustovské udoli prostupuje po zapadni hranici
feSenym Uzemim ve sméru jih sever v soubéhu s tokem ficky Vyrovky a severnim smérem
jiz mimo feSené Uzemi sméruje k RBC Pecky 998. Rovnomérné rozmisténa jsou 2 vloZzena
lokalni biocentra o plose cca 3ha, ktera musi v ramci regiondlniho biokoridoru spliovat
pozadavek na 500m odstup. V celém pribéhu je regiondlni trasa na regulovaném vodnim
toku nefunkéni a je navrzeno jeji zkvalitnéni. Pfitom se nelze vyhnout zdbor(im orné pady, i
kdy? tyto plochy byly vymezenim pozemk( USES minimalizovany.

Lokadlni systém ekologické stability, zahrnuje ve spravnim Uzemi Ratenic 42 biokoridory a £ 4
mistni biocentra. LBK 850 je veden podél potoka Kaca se zachovalymi bfehovymi porosty,
Castecné pak biokoridor prostupuje lesnimi porosty. V jizni ¢asti spravniho Uzemi prochazi
nové vymezeny lokalni biokoridor Cerhenice. Na vymezené biokoridory navazuji lokalni
biocentra 828 Za brtiidkem, 390 Na zadnich obcich, 391 U svinského mostu a 700 V lanech.
Prvky USES byli nové upfesnény a pojmenovany generelem z roku 2021.

Nékteré ¢asti prvkG USES je nutno propojit pres polni, ekologicky nestabilni plochy.
Spoleéenstva vodnich tok(, ¢asto v minulém obdobi regulovanych, byla v celém Gzemi Ratenic
narusena zemédélskou velkovyrobou.

e Pro zlepseni ekologické hodnoty nedostatecné funkcénich biocenter a biokoridord jsou
nezbytné dalsi Upravy:

v lesnich porostech s monokulturnimi vysadbami jehlicnanl podpofit vyssi zastoupeni
listnaca

revitalizace vodoteci s obnovenim pfirozeného koryta, brfehovych porostt a vihkych
luk s extenzivnim obhospodafovanim.

prevedeni ploch USES na orné p(idé na kultury luk se skupinami stromd a kefd
druhové odpovidajici stanovisti nebo pas lesa o Sifi 20m - lokdIni nebo 50m -
regiondlni biokoridor.

o Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakénich prvkd rozptylené
zelené vétSinou s protierozni funkci, kterymi jsou rozclenény rozlehlé polni lany. Navrh
v zadsadé obnovuje c¢lenéni pldnich celkll z minulého obdobi, nez byly rozorany cetné
remizy a polni cesty. Interakéni prvky jsou dle metodiky MZP min. 5m $iroké travnaté meze
se skupinami strom( a kef(, nebo pasy extenzivnich sad(.
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Podminky vyuziti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZiti

e plochy vyznamné k zajisténi ekologické stability Uzemi vymezené jako biokoridory a
biocentra USES mistniho a regionélniho vyznamu

e Uzemi s vyssi krajinarskou a ekologickou hodnotou

pripustné vyuziti

e ochrana hodnotnych prirodnich prvk( ekologické kostry krajiny

e preména orné pldy na drnovy fond s extenzivnim obhospodarovanim

e zalesfiovani orné pady, luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi dievinami po
dohodé s povéfenym orgdnem statni spravy

e vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potoku

e zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich tok{

e zafizeni technické infrastruktury a vodohospodarské stavby pro zdsobovani pitnou
vodou, trasy nadmistniho vyznamu napfic biokoridory

e zména vymezenych ploch USES je moind jen se souhlasem organt ochrany pfirody,
ochrany ZPF a ochrany pozemk plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu souhrnnych
pozemkovych Uprav

nepripustné vyuziti

e oplocovani prvki USES a vyznamnych krajinnych prvkd ve volné krajiné

o jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pripustnych

e kromé zdravotnich probirek veskera ¢innost ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou
zelen

e zmeény vodniho rezimu, vysusovani mokiad(

e zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou ptdu

e skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadl

Prostupnost krajiny

V okoli sidla zlstanou zachovany spojovaci trasy ucelovych cest, aby byla zajiSténa
prostupnost krajiny i ndvaznost sidla do okoli.

Polni cesty, rozorané a prerusené dlsledkem zemédélské vyroby v predchozim obdobi,
jsou v okoli sidla z¢asti navrzeny k obnové. Jedna se vétSinou o cesty v majetku obce,
nejsou proto feseny jako VPS.

Usporadani krajiny musi umoznit kromé obnovy polnich cest umisténi spolecnych zafizeni
navrhované v souvislosti se zpracovanim komplexni pozemkové Upravy, kterd zohlednuje
v nezastavéném Uzemi vlastnické vztahy.

Opatieni proti zaplavé neni navrhovdno. Je stanoveno zdplavové Uzemi Q100 vcetné
aktivni zény vodniho toku Vyrovka mimo zastavéné Uzemi. V nedavném obdobi pfi
dokoncovani cyklostezky zde doslo aZz k lokalnimu vyliti z bfeh(, ale zdplavou nebyla
zasazena zadna zastavba. Opatreni zajistujici dostate¢nou ochranu zastavéného tUzemi
by bylo vzhledem k rozsahu zaplavového Uzemi naro¢né a muselo by se realizovat na
padach v nejvyssi I. tfidé ochrany. Nova zastavba v tomto Uzemi byla proto omezena
pouze na dostavbu rozestavéné proluky v severni ¢asti tzemi.

v v
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e Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich.

e Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

e V Uzemi se nevyskytuji chranénd lozZiskova uzemi ani poddolovana Uzemi a sesuvy. Do
severovychodni ¢asti uzemi zasahuje pouze schvaleny progndzni zdroj nevyhrazenych
nerostl - Stérkopisk( ¢.R9370045 Sokolec€ a loZisko nevyhrazenych nerosti - stérkopisku €.
5256000 Vrbova Lhota. Tézba dosud probihd jen na sousednich katastrech. Lozisko lezZi u
hlavni komunikace sméfujici k dalnici D11, mimo obytné Uzemi Ratenic.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

e Ndavrh vyuziti Gzemi vymezuiji grafické ptilohy UP

€.2 - Hlavni vykres a ¢.5. Koordinacni vykres v mér. 1: 5000

Legendy Hlavniho a Koordina¢niho vykresu koresponduji s textovym prehledem vyuziti
jednotlivych ploch.
V plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno
Hlavni vyuziti
Pripustné vyuziti
Nepfipustné vyuziti
Zasady usporadani uzemi

e Na Uzemi obce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e v ramci prevodu Uzemniho planu do jednotného standardu podle stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist byl provedeno prejmenovani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyu?iti dle platné metodiky MMR

e vramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace definovala zména ¢.1 novou plochu
s rozdilnym zp&sobem vyuziti — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

e v ramci aktualizace Uzemné pldnovaci dokumentace doplnila zména ¢.1 v textové ¢asti
zplsob vyuZiti funkéni plochy — DOPRAVA DRAZNI (napraveni chyby — opomenuti
v textové Casti plivodni dokumentace)
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PLOCHY S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZIT{ —

UPRAVA DLE JEDNOTNEHO STANDARDU

uzemni plan 2017

Zména ¢.1 06/2024

kod plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti| kdd plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti|
PLOCHY BYDLENI BYDLENI

BV BYDLEN{ VENKOVSKE V RD BV BYDLENI VENKOVSKE

BH BYDLEN{ HROMADNE V BD BYDLEN{ HROMADNE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI

oV OBCANSKE VYBAVENI / SLUZBY OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

oS OBCANSKE VYBAVENI / SPORT, oS OBCANSKE VYBAVEN[ SPORT
REKREACE

oV OBCANSKE VYBAVENI / HRBITOV OH OBCANSKE VYBAVEN{ HRBITOV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI

PV PROSTRANSTVI VEREJNE PU VEREJNA PROSTRANSTV| VSEOBECN/
ZELEN
yAY, ZELEN VEREJNA ZELEN - PARKY A PARKOVE
UPRAVENE PLOCHY
ZS ZS - ZELEN SKOUROMA Y44 ZELEN — ZAHRADNI A SADOVA
- ZAHRADY A SADY

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE

Y SMISENE VENKOVSKE BYDLENI SV | SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY DOPRAVA
DS DOPRAVNI STAVBY / SILNICN{ DS DOPRAVA SILNICNI
DD DOPRAVNI{ STAVBY / ZELEZNICNI ﬁ DOPRAVA DRAZNI
VS VYROBA A SLUZBY VL VYROBA LEHKA
TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA

»,Plocha RZV vznika aktualizaci
zastavéného tuzemi a pfevodem do
jednotného standardu*

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

W PLOCHY VODNI wu VODNI A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

PLOCHY ZEMEDELSKE ZEMEDELSKE

NZo | PLOCHY ZEMEDELSKE /ORNA AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

PLOCHY LESNI

NL | PLOCHY LESNI LU LESNI VSEOBECNE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU | NU PRIRODNI VSEOBECNE

NSZPR | PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI MU SMISENE NEZASTAVENEHO
SMISENE / zemédélské, piirodni, UZEMi VSEOBECNE
rekreacni
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Podminky vyuzZiti ploch pro vymezené stabilizované a rozvojové plochy jsou zahrnuty
v nasledujicim prehledu:

BV - BYDLENi VENKOVSKE

hlavni vyuziti
e bydleniv rodinnych domech s drobnym hospodarskym zazemim a zahradou

pfipustné vyuziti

e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu tzemi

e ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/jako soucast staveb pro bydleni

e parkovani v rdmci vlastnich pozemk( nebo v odstavnych pruzich MK

e gardze do poctu 2 stani

e drobné stavby s hospodarskou funkci do 25 m2

e drobna chovatelska ¢innost v dopliikovych objektech, bez negativniho vlivu na
sousedni pozemky

e rodinnd rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou

e verejna zelen

nepripustné vyuziti

e vyrobni ¢innost narusujici nad pfipustnou mez kvalitu obytného prostredi
e stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
e parkovani nakladové dopravy

Y

zasady usporadani Uzemi

e max. podlaznost 2np. véetné podkrovi

o celkova zastavénost pozemki do 40%, procento zelenych ploch u individudlnich RD
min.50%, procento zelenych ploch u fadovych RD min.40%

e soucasti novych obytnych ulic bude stromofradi a plochy parkové zelené

e respektovat charakter plvodnich venkovskych staveb, s prevaZzujicim obdélnym
pUdorysem obytného domu a sedlovou stfechou

e dostavbu proluk v uli¢ni zastavbé pfizpUlsobit vzhledu a situovani okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi zajiSténi pfistupu z verfejné komunikace
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BH - BYDLENIi HROMADNE

hlavni vyuZiti
e bydleni ve stavajicich bytovych domech se spole¢nym hospodarskym a rekreacnim
zazemim a parkovanim na vyhrazenych parkovistich

pfipustné vyuziti

e plochy zelenég, rekreacni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
e spolecné hospodarské zazemi a parkovaci plochy s garazemi

e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Uzemi

e moznosti vyuZiti podkrovi — pldni vestavby a nastavby

e oploceni spole¢ného pozemku

nepripustné vyuziti

e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek

e provizoria hospodarského zdzemi, plechové garaze

e odstavovani ndkladnich vozidel

zasady usporadani uzemi

e zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty

e max. podlaznost stavajici + obytné podkrovi

e realizace pGdnich vestaveb - vyuZiti pro bydleni

e celkova zastavénost pozemkud do 40%, procento zelenych ploch min.40%

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

hlavni vyuZiti
e bydleni v rodinnych domech se zazemim uZzitkovych zahrad a omezenym chovem
domaciho zvirectva

e provozovani femesliné vyroby a vyrobnich sluZzeb v ramci samostatnych staveb pro
podnikatelskou ¢innost

pFipustné vyuziti

e maloobchod, stravovani a sluzby slouzici obsluze Uzemi

e bydleni venkovské

e provozovny vyroby nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru, stanovenou
obecné zavaznymi predpisy

e parkovani pro potreby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemk

e zemédeélska malovyroba v rozsahu hygienického pasma, které musi zasahovat pouze
pozemek provozovatele

e zména vyuZiti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci
e vefejna zelen

nepripustné vyuzZivani

e vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek
e zdakaz skladek a skladovani materidlu mimo vlastni pozemek
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e odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek

zasady usporadani uzemi

e max. podlaznost 2np.vcetné podkrovi

o celkova zastavénost pozemki do 40%, procento zelenych ploch u individudlnich RD
min.50%, procento zelenych ploch u fadovych RD min.40%

e respektovat charakter pivodnich venkovskych staveb, s prevaZujicim obdélnym
pudorysem obytného domu a sedlovou stfechou

e zajisténi pristupu z verejné komunikace v zastavéném tzemi

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

hlavni vyuZiti

o specifickd zatizeni s ozna¢enim

e zafizeni obsluzné sféry prevaziné nekomercéniho charakteru - slouzici pro potreby
administrativné spravni, Skolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a cirkevni

e stabilizovana zafizeni komeréniho charakteru

pripustné vyuziti

e verejna a vyhrazena zelen

e pohotovostni a sluzebni byty v ramci hlavnich objekt(, bydleni majitele

e u komercnich objektl mozna prestavba pro bydleni

e docasné ubytovani se zajisténym parkovanim

e parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti na vyhrazenych parkovistich

nepripustné vyuzZivani

e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi
predpisy, s PHO presahuijici vlastni pozemek

e odstavovani nakladnich a hospodaiskych vozidel mimo vyhrazena parkovisté
e zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani uzemi

e max. podlaznost 2np. véetné podkrovi

e pfi prestavbach a dostavbach v centrdlni ¢asti sidla respektovat charakter a méfitko
plGvodni zastavby a jeji architektonicky vyraz

e zastavéni pozemku do 70%, s vySSim podilem zelené na pozemku

0S - OBCANSKE VYBAVENIi SPORT

hlavni vyuziti
e rekreacni a sportovni zafizeni na plochdch s pfevahou nezastavénych ploch
e sportovni aredl, fotbalové hristé, détské hristé, sportovni pl.se specif. vyuzitim

pripustné vyuziti

e doplnkové stavby k tomu Ucelu specielné vybavené

e mald sportovni a klubova zafizeni

e docasné ubytovani, stravovaci zafizeni

e bydleni majitele a provozovatele soukromého zafizeni
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e zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost

e odstavna parkovani na vyhrazenych parkovistich
e vefejna zelen

nepripustné vyuziti

e vyrobni ¢innost, sklady

bydleni s vyjimkou sluzebnich bytu
e provizorni stavby
e rekreacni stavby individuelni, rekreac¢ni zahradky

zasady usporadani uzemi

e zastavovani ploch pouze doplfikovymi a ucelovymi stavbami
e po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené

e pfipustné vymezeni pozemk( ohrazenim nebo Zivym plotem
e zakaz necitlivych terénnich Uprav

OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOV

hlavni vyuziti
e verejné sluzby dle zak. o pohrebnictvi

pfipustné vyuziti

e parkové upravena zelen

e drobné doplfikové stavby slouZici hlavnimu vyuZiti

e pési cesty a mobiliar - lavicky, infotabule, vytokové stojany
e vyhrazené parkovani mimo plochu hbitova

nepripustné vyuziti

e zastavba, s vyjimkou drobnych doplnkovych staveb
e skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani

e plochy intenzivné udrzované
e pevné ohrazeni uzaviratelné v noc¢nich hodinach

e vyhrazena plocha pro umisténi kontejner( s biologickym odpadem

PUwv - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

hlavni vyuZiti:

e ndvsi, ulice, chodniky, verejna zelen a dalsi plochy pfistupné verejnosti

pripustné vyuziti:

e zastavky verejné dopravy véetné dopliikovych staveb
e uli¢ni stromoradi

e parkovisté, odstavné plochy a gardze pro potiebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim

Uzemi
e pésia cyklisticky provoz
o oddélené pési chodniky
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e drobna architektura a prvky ulicniho mobiliare

e plochy pro kontejnery tfidéného odpadu

o détské hfisté v plochach verejné zelené

e koridory pro vedeni inzenyrskych siti mimo uli¢ni stromoradi

nepfripustné vyuziti:

e parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
e provizorni a dopliikové stavby neslouzici hlavnimu ucelu prostoru

zasady usporadani

e plochy uspotradané prioritné pro bezpecny pési provoz pfipadné provoz smiseny
e prostory s kvalitnim feSenim uli¢niho parteru

DS - DOPRAVA SILNICNI

hlavni vyuiiti vyplyvd ze zdkona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
e plochy a zafizeni pro dopravu silniéni
pripustné vyuZiti

e parkovisté, odstavné plochy a gardze jsou pfipustné ve vsech funkénich plochach
zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim dzemi

e zafizeni pro dopravu

zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb

e situovani ¢erpaci stanice PHM na plochach vyrobné komercnich s pfimym napojenim na
hlavni silni¢ni trasy

e doprovodna a isolacni zelen, uli¢ni stromoradi, parkové namésti

e pési a cyklisticky provoz na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich, oddélené chodniky

nepripustné vyuziti
e parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu
v plochéach bydleni a smiSenych
e provizorni a dopliikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zasady usporadani uzemi

silnice lIl. tfidy - kategorie S7,5/60

e omezeni pfimé obsluhy objektl v zastavbé u prijezdnich silnic

e feSeni soustfedéné zastavby s 1 spoleénym vjezdem na silni¢ni sit

e realizace chodniku podél silnice pfi prijezdu obytnou zastavbou

hlavni mistni komunikace obsluzné — M08/40

® napojuji se na silnice lll.tfidy, prljezdné , obousmérné 1-2pruhové, zpevnéné,
e verejny profil min.8m / jizdni pruh 3,5m -forma obytné ulice se stromoradim
e musi byt zajiSténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,

o v komunikaci mdZe byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pfistupové - M0O4/20

e obousmérné 1 pruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
e verejny profil 8m ,vyjimecné 4,5m do délky 50m /jizdni pruh min. 3m

e prljezdné nebo slepé ukoncené , nad 50m s obratistém

e technicky zajistén odvod destové vody
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ucelové komunikace - vefejné pristupné

e pro provoz specidlni hospodarské techniky

o cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim turisticka cesta,
e zpevnéné podloZi, min. Sifka jizdniho pruhu 2,5-3,0m,

e doporuceno 1stranné stromoradi

DD - DOPRAVA DRAZNI

,Plocha RZV doplnila pivodni dokumentaci, kdy byla plocha opomenuta v textové cdsti

dokumentace”

hlavni vyuZiti:

e plochy Zeleznice vcetné souvisejicich staveb a zatizeni pro drdini dopravu
pFipustné vyuziti:

e zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb a ploch pro cestujici
e koridory pro vedeni soubéznych inzenyrskych siti

e ochranna a isolacni zelen

nepfipustné vyuziti:
e parkovaci a odstavna stani a gardze pro ndkladovou dopravu a autobusy
e provizorni a dopliikové stavby neslouZzici draznimu provozu nebo cestujicim

zasady usporadani

e oddéleni zelezni¢niho provozu od silni¢niho a pésiho nebo bezpecnostni zajisténi
prejezdu

e protihlukova opatteni

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
sPlocha RZV vznika aktualizaci zastavéného tzemi a prevodem do jednotného standardu®

hlavni vyuZiti:

e plochy pro specifické stavby technické infrastruktury / Cerpaci stanice, trafostanice,
Upravna vody, COV... /

pripustné vyuziti

e pristupové komunikace - stavby musi umoznovat pfijezd montazni a opravarenské
techniky

e nové stavby jsou na pozemcich uréenych pro verejné prospésné stavby

e stavby musi vyhovovat narokdm stanovenym na technické zajisténi prislusnych zafizeni

e bydleni sprévce zafizeni / je-li to nezbytné pro zachovani provozu /

nepripustné vyuziti
e jiny nez stanoveny ucel vyuZiti neni pfipustny
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VL - VYROBA LEHKA

hlavni vyuZiti

e vyroba, pfipadné pronajem objektl pro vyrobni ¢innost

e vyrobni sluzby a femesInda vyroba zamérené na poskytovani sluzeb vefejnosti a spojena
s prodejem vyrobkd

pripustné vyuziti

e vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych objektech

zemédélské sluzby

e vyroba rostlinna

e zpracovatelska, lesnickd, obsluzna a administrativni ¢innost

e rekolaudace a vyuZiti stavajicich zemédélskych objekt( pro vyrobu
e maloobchod

e sklady bez vétsich narokt na dopravni obsluhu

e |okalni parkovani, pfistupové komunikace

e pohotovostni a sluzebni byty, bydleni majitele

nepripustné vyuziti

e stavby pro bydleni s vyjimkou pfipustnych

e vyrobni ¢innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi
predpisy,

e stavby, vyZadujici velkou ¢etnost a objem dopravy

zasady usporadani uzemi

e rekonstrukce a vyuZiti stavajicich vyrobnich objekt(
e zastavénost pozemku max 30%
e vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim

e nova dostavba musi odpovidat méritkové charakteru okolni zastavby s vyskou hiebene
do 10m

ZP - ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

hlavni vyuZiti
e zelen verejna parkového charakteru jako soucast vefejnych prostranstvi

e uli¢ni stromoradi
e ochranna a isola¢ni zelert mezi plochami bydleni a vyrobou a podél komunikaci

pripustné vyuziti

e jako zelen okrasna - parkové upravend, s estetickym a biologickym ucinkem
e plochy volné pfistupné vefejnosti, k odpocinku, relaxaci, setkdvani obyvatel
e  pésicesty

o détska hristé, vyjimecné plochy pro rekreacni sport

e oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem

e rozmisténi mobiliare - lavicky, odpadkové kose, poutace, telefonni budky

nepripustné vyuziti

e realizace staveb, s vyjimkou doplfikovych staveb drobné architektury
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e zahradkarska cinnost

e zpeviovani ploch mimo nezbytné pfistupové komunikace
e kdceni vzrostlé zelené, s vyjimkou zdravotnich probirek

e skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani uzemi

e plochy intenzivné udrzované
e nové vysadby verejné zelené prednostné z domdcich listnatych drevin
e isolacni zelen - souvisly pds, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem

ZZ- ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

hlavni vyuZiti
e zelert soukromych zahrad, pokud neni sou¢asti ploch bydleni

e zelen sadl

pFipustné vyuziti

e uZitkova nebo okrasna zeleri

e drobné stavby spojené s Udrzbou ploch

e ekologickd, protierozni nebo isolacni funkce

e soukromé zahrady a sady v zastavéném Uzemi s oplocenim

nepripustné vyuziti

e realizace staveb s vyjimkou drobné architektury jako pfistiesky, altany, bazény,
skleniky

e zahradkarska Cinnost s vystavbou ucelovych staveb — zahradnich domka
e rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté
e oplocovani zahrad a sadd ve volné krajiné

zasady usporadani uzemi

e drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost Ize pfipustit v sadech a
zahradach v zastavéném Uzemi

NU - PRIRODNi VSEOBECNE

hlavni vyuZiti
o |ouky, pastviny
e krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodna podél vodnich tok( a cest

pFipustné vyuziti

e realizace ploch USES
e plochy volné pfistupné vefejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroja 1. stupné

e Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného prichodu Ize
dle zak. ¢. 114 §63 odst.4 - ptistup do krajiny

e rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku, relaxaci

e drobné hospodarské objekty do¢asného charakteru, majici vazbu na hospodareni
/oteviené pristfesky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci pastvin, seniky /

e realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami
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realizace protieroznich opatfeni — zelené remizy, meze, zasakovaci travnaté pasy
ztizovani novych nebo obnova plvodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodriova opatieni

revitalizace vodnich tok( a ploch

technickd infrastruktura

nepripustné vyuziti

zfizovani zahradek

ztizovani skladek a provozd, které by ohrozily pfirodu

nasilné zmény vodniho rezimu /odvodnovani, vysuSovani mokradu
narocné terénni Upravy

WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
hlavni vyuZiti

vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou

rybniky a vodni nadrze s reten¢ni funkci, rekrea¢ni vodni plochy, ekologicky stabiliza¢ni, nebo
rybochovné rybniky

pripustné vyuziti

obnova stavajicich vodnich ploch nebo zakladani novych i jinych funkénich pochdach

souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody

nepobytova rekreace

vysadby doprovodné brehové zelené - se zachovanim 6m manipula¢niho pdsma po jedné strané
toku, umoznujici udrzbu tokd

drobné stavby a zatizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zasobniky na krmivo/
realizace protipovodriovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodriovaci pfikopy, kapacitni
propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funkénich plochach

u vodnich tokd — kfizeni inzenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepripustné vyuziti

zmény vodniho rezimu vedouci ke sniZovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani vodnich
tokl, zmensovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani breh

vodni toky ve volné nezastavéné krajing, nebo vodni toky , které jsou sou¢asti USES nesmi byt
zatrubnovany , ani uméle zpevriovany - regulace toku

jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pripustnych
oplocovani vodnich ploch nebo toki
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

LU - LESNi VSEOBECNE
hlavni vyuZiti

pozemky plnici funkci lesa
krajinafska a protierozni funkce

pripustné vyuziti

hospodarské vyuZiti, hospodareni na zakladé LHP
rekreacni vyuzivani — myslivost, turistika
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e lesni skolky

e realizace lesnich ucelovych cest

e zalesnovani méné kvalitnich pad

e trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimecné
nepripustné vyuziti

e jakakoliv vystavba / véetné OP PPFL /

e skladovani materialu a zfizovani skladek odpadi

e oplocovani s vyjimkou Skolek

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

hlavni vyuZiti
e intenzivni obhospodarovani zemédélského pldniho fondu
e ochrana nejkvalitnéjsich zemédélskych pld

pripustné vyuziti

e hospodareni na mensich pldnich celcich - zahumenky

e provadéni melioracnich praci na obhospodarovanych pldach

o realizace zemédélskych Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami

e zatraviiovani a zalesfiovani méné kvalitnich pld a pad ohroZzovanych vodni erozi
e realizace protieroznich opatieni - zasakovaci travnaté pdsy, zelené remizy, meze
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuziti

e jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou infrastrukturou/
e skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadi
e oplocovani a ruseni polnich cest

MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi VSEOBECNE

hlavni vyuZiti
e  pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném lGzemi, kde neni uréeno prioritni vyuZziti jednotlivé
zastoupené funkce lze ménit a omezovat jen tak, aby byly vzadjemné v souladu

pripustné vyuziti

e  krajinarska a ekologicka funkce

o zemédélské vyuziti

e hospodareni na mensich pldnich celcich - zahumenky

e realizace protieroznich opatfeni - zatravnéni, remizy, meze

e rekreacni vyuzivani — pési a cyklisticka turistika,

e realizace Ucelovych cest slouzicich prostupnosti krajiny

e  zalesniovani méné kvalitnich pUd, lesopark

e realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti

e  revitalizace pozemku v okoli vodnich toku

e  sportovni vybaveni ptirodniho charakteru bez zpevnénych ploch
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e  trasy a nezbytna zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné zelené
nepripustné vyuZiti

e  skladovani materidlu a zfizovani skladek odpadu

e  oplocovani sadll a zahrad mimo zastavéné Uzemi
e+——intenzivni obhospodarovani pozemkd, vyvazeni kejdy
e  vystavba rekreacnich objektd
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g — Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a

verejneé prospésnych opatreni,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.4 - Vefejné prospésné stavby v m 1|:5000.

Verejné prospésné stavby VPS a opatieni VPO, pro néz lze prava k uréenym pozemkidm
dle stav. zakona 183/2006 283/2021 Sb. §170 odejmout nebo omezit a
vyZaduje ve spravnim Uzemi Ratenic dopravni a technicka infrastruktura.

Do ploch pro verejné prospésné stavby byly zarazeny pozemky, kde dochazi navrhem
uzemniho planu ke zméné funkéniho vyuzivani dzemi — tzn. vymezuji se plochy pouze pro
novou vystavbu. Jedna se o stavby pro verejné komunikace, zasobovani elektfinou a
odkanalizovani.

Vsechny verejné prospésné stavby a opatfeni jsou uvedeny v tabulce prehledu a
vyznaceny v grafické ¢asti. Presnd poloha a rozsah budou uréeny podrobnéjsi
projektovou dokumentaci.

Do dokumentace byli jako VPS a VPO preneseny prvky z nadifazené dokumentace ZUR
Stredoceského kraje.

1. Verejné prospésné stavby VPS, pro né? Ize préva k uréenym pozemkdm vyvlastnit
dle §170 stavebniho zdkona 283/2021 Sb.

Z nadfazené dokumentace ZUR Stfedoceského kraje je prevzaty Koridor E33 pro vedeni
elektrické energie V400/800. Jedna se o rozvojovy zamér prenosové soustavy oznaceny
jako V400/800. Zamé&r je prevzaty z nadifazené dokumentace ZUR. Jednd se o rozvojovy
zameér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do
oblasti spotfeby a zvysSeni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability prenosové
soustavy CR. Koridor je sou¢asné vymezen jako vefejné prospééna stavba.

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
V UP Ratenice jsou navrieny jako vefejné prospésné stavby nové pristupové komunikace
u ploch soustfedéné obytné zastavby. Kazda stavba musi mit zajistén pfistup z vefejné

komunikace, kterou je MK nebo verejné pfistupna ucelovd komunikace. Napojeni na
verejnou komunikaci je podminkou vystavby.

Rozvojové plochy byly navrieny prevainé u stavajicich mistnich komunikaci. Tam, kde
nejsou, je nutno pfistupovou cestu k plochdm soustfedéné obytné zdstavby resit jako
VPS. Pfipadna propojeni pres soukromé pozemky pro jednotlivé stavebni parcely lze resit
formou vécného bifemene.

Obsluzné komunikace v jednotlivych lokalitdch soustfedéné zastavby budou feSeny
v ramci parcelace téchto ploch. Vymezeni obsluznych komunikaci v lokalitdch uréenych
k zastavbé neni zavazné a je mozno je upravovat dle podrobnéjsi dokumentace. Do VPS
byly zafazeny pouze ty navrzené MK , které maji jednoznacnou trasu , urcujici vstup do
rozvojové plochy nebo jejichZ realizaci bude zajistovat obec. U soukromych pozemk( s
vice vlastniky je realizace zavisla na jejich dohodé. V pfipadé vystavby 1 RD si stavebnik
musi zajistit pristup po dohodé s vlastnikem sousednich pozemk( formou vécného
bfemene.
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S ohledem na rozsah planované obytné zdstavby bude nutno budovat zafizeni technické
vybavenosti, ktera sidlo postrada. Jedna se pouze o trafostanice a Cerpaci stanici splaskl
u kanalizace.

Trafostanice u lokalit soustfedéné obytné zastavby je nezbytna pro zdsobovani
pldnované zdastavby elektrickou energii. Jeji vystavba se predpoklada v prostoru za
kabelovym svodem u hrbitova. Pfesna poloha bude urcena po provéreni dopravniho
systému.

Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji verejnymi komunikacemi mimo

zastavéné uUzemi, se vymezuji pozemky svécnym bremenem. Stavba zajistujici
odkanalizovani ploch soustfedéné zastavby - kanalizaéni rad.

Uzemni plan zahrnuje VPS pro navrhové obdobi do dal$i aktualizace nebo dlivodové

Zpravy.
Plochy pro verejné prospésné stavby
Stavby dopravni infrastruktury
VD.1 Pfistupova komunikace k lok.¢.z2
VD.2 Pfistupova komunikace k lok.¢.zZ3
VD.3 P¥istupova komunikace k lok.¢.z4
vD.4 Pfistupova komunikace k lok.¢.25
VD.5 Pfistupova komunikace k lok.¢.27
VD.6 P¥istupova komunikace k lok.¢.Z8
VD.7 Pristupova komunikace k vyrobnim plocham a pési cesta v trase v
kanalizacniho fadu
Stavby technické infrastruktury
VT.1 Trafostanice VN22kV kabelova k lok.Z4 ,25
VT.2 Splaskova kanalizace /¢erpaci stanice k lok.Z7, Z8
VT.3 (Pozemky s vécnymi bfemeny) Odkanalizovani lokalit Z4,Z5 var.
VT.4 Koridor E33 pro vedeni elektrické energie V400/800
Pievzaté ze ZUR Stfedoceského kraje
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2. Verejné prospésna opatreni VPO,
pro néz lze prava k uréenym pozemkiim vyvlastnit §170 stav. zakona
Verejné prospéiné opatreni pro zaloZeni prvki USES - §2odst.(1) pism.m)

Regionalni biokoridor 1241 Vyrovka — Chroustovské udoli je prevzat z nadfazené
dokumentace.

Mezi vefejné prospé$na opatieni v Uzemi je zafazen ndvrh ploch USES, které jsou

v Uzemi prevainé nefunkéni a jejichZz ochranu je nutno zajistit.

Pozemky pro zalozeni vymezenych biokoridort RBK, LBK a LBC USES na orné ptidé
jsou navrzeny jako verejné prospésnd opatteni, s ohledem na skuteénost, Ze stejné
jako navrzend protierozni a interakéni zelert budou provérovany v ramci komplexni

pozemkové Upravy, kterad zohledniuje i vlastnické vztahy.

Plochy pro verejné prospésna opatreni

ZaloZeni prvki USES — AKTUALIZACE DLE GENERELU USES
EKOTOXA 2021

VUu.1 Regionalni biokoridor 540 (1241) Vyrovka — Chroustovské
udoli

VU.2 Regionalni biokoridor 539 (1241) Vyrovka — Chroustovské
udoli

VU.3 Lokalni biokoridor 850 Kaca

vu.4 Lokalni biecentrum biokoridor 536 Cerhenice-Vyrovka-1

VU.5 Lokalni biocentrum 828 Za bridkem VMyrovka-2

VU.6 Lokalni biocentrum 390 Na zadnich obcich Kaéa

VU.7 Lokalni biocentrum 391 U svinského mostu

VU.8 Lokalni biocentrum 700 V lanech
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Vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje jako plochy tGzemnich rezerv plochy s moinym vyuZitim pro
venkovské bydleni a pro sport. Plochy jsou vhodné k realizaci az po naplnéni ploch
urcenych uzemnim planem v ndvrhovém obdobi. Rezervy budou vyuZity postupné az po
zastavéni sousednich pozemk(l a budou provéfeny formou zpracovani Zmény UP s
vyhodnocenim zaborud ZPF.

Prehled rozvojovych ploch/plochy zmén - vyhledové obdobi

Ozn. Kat. dzemi/lokalita plochy zmén - navriené vyugiti Navriené | | Rozsah ha
Ratenice 1,13

R/1 Za stodolami 2 Bv - venkovské bydleni 0,29

R/2 U hristé OS - ob&anské vybaveni/ sport 0,26

Vymezeni ploch a koridort,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani a stanoveni lhtity pro pofizeni studie

e Uzemni plan nevymezil konkrétni plochy podminéné zpracovanim Uzemni studie,

j-

protoze reSeni rozvojovych lokalit soustfedéné obytné zdstavby je jednoznacné a
Uzemni plan vymezuje zplsob jejich dopravni obsluhy. Nékteré z lokalit jsou jiZ
preduréené i ndvrhem parcelace.

Udaje o poétu listd uzemniho planu
a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti

Pocet listl textové ¢asti - 37

Pocet vykresu grafické ¢asti - 4
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