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1) Postup pfi potizeni tzemniho planu

Uzemni plan Ratenice byl vydan 12.2017,

Zména €.1/2023, o jejimZ zpracovani rozhodlo zastupitelstvo mésta v r.2023 na zakladé
poZadavku preklopeni stavajici dokumentace dle poZadované metodiky jednotného
standardu MMR, byla projednéana a vydana .. / 20..

Spravni Uzemi zahrnuje 1 katastralni Gzemi a Zména ¢.1/2023 resi 2 lokality.
rozsah spravniho Uzemi: 4,73 km2 pocet obyvatel: 663

Diivod zpracovdni Zmény

Zména byla zpracovavana z dlivodu prevedeni dokumentace do jednotného grafického
standardu

Soucasti posuzovani zmény byli i ¢tyfi zaméry:

zména funkéni plochy v rdmci zastavéného Uzemi z ZZ na BV
prevedeni rezervy R/2 mimo zastavéné Gzemi z AU na BV
posouzeni navyseni koeficientu zastavitelnosti ploch BV az na 40%
posouzeni navyseni koeficientu zastavitelnosti ploch OV az na 70%

posouzeni Upravy specifickych podminek ploch VL

2) Vysledek prezkoumani izemniho planu

2a) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

Redené uzemi leZi u Kolina a z hlediska Politiky tzemniho rozvoje CR je souddsti
rozvojovych os 0S4 a 0S5 a specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem).

Zména je v souladu s republikovymi prioritami v uplném znéni zdvazném po 1.3.2024 po
Aktualizacich 1,2,3,4,5,6,7. PURCR .

Pro feseni Zmény ¢.3/2023 UP Ratenice jsou zdvazné Uplné znéni Zasad tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje po 1., 2., 3, 6., 7., 10., 11., 8, 9.,12,, 14,, 15. a 16.
aktualizaci (dale jen ,,ZUR CR St&.kr ). Redené plochy zmény €.1 nezasahuji do Zadnych
nadmistnich zdméra.

Z nadfazené dokumentace ZUR Stfedoceského kraje je prevzaty Koridor E33 pro vedeni
elektrické energie V400/800. Jedna se o rozvojovy zamér pfenosové soustavy oznaceny
jako V400/800. Zamér je prevzaty z nadiazené dokumentace ZUR. Jedna se o rozvojovy
zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti
do oblasti spotfeby a zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability prenosové
soustavy CR. Koridor je sou¢asné vymezen jako vefejné prospéina stavba.

Z ploch USES do uzemi zasahuje regiondlni biokoridor 1241 Vyrovka - Chroustovské
ddoli.  Uzemim prochazeji stavajici koridory vefejné infrastruktury - sité VTL
plynovodu. Regiondlni biokoridor 1241 je soucasti verejné prospésnych opatreni
prevzaty z nadrazené dokumentace.
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e Limity vyuZiti Uzemi tykajici se ochrany pfirody a ochrannych pasem vefejné
infrastruktury - inZenyrskych siti a dopravy jsou v Ratenicich v Uzemnim rozvoji limitujici
a jako omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpisd jsou obsazeny v Koordinac¢nim
vykrese UP 1: 5 000.

2b) Soulad s cili a tkoly uzemniho planovadni, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

e Navrh Zmény €.1 rozviji urbanistickou koncepci stanovenou platnym Uzemnim planem
a je vsouladu scili Uzemniho planovani a s ochranou urbanistickych a pfirodnich
hodnot v uzemi.

e Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot sidla je zajisténa vsSeobecnymi
zasadami usporadani uzemi v jednotlivych funkénich plochach, které jsou doplnény
specifickymi podminkami pro konkrétni lokality.

e Zména ¢.1 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu mimo zastavéné uzemi, ktera je
vSak v uzemné planovaci dokumentaci zanesena jako Uzemni rezerva jiz od roku 2008.
Dale zpfesnuje i podminky vyuZzitelnosti stavajicich rozvojovych ploch a ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

2c) Soulad s poZadavky tohoto zdakona a jeho provdadécich predpist

e Zména C.1 je vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona i jeho provadécich predpisu.
Navrh byl zpracovan v rozsahu ménénych ¢asti k.u. Ratenice podle stavebniho zakona
¢.283/2021Sb. a v souladu s platnymi provadécimi vyhldgkami o UAP, UPD a o zp(isobu
evidence UP ¢innosti a vyhla3ce o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi v platném
znéni.

e Dle novych provadécich predpist byl cely uzemni plan preveden podle jednotného
standardu. Jedna se zejména o prejmenovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
Upravu grafické podoby Uplného znéni tzemniho planu.

2d) Soulad s poZadavky zvldstnich prdavnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdni podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem Feseni rozport

e Kndavrhu Zadani Zmény €1 nebyl ze strany KU Stfedoceského kraje uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi SEA z hlediska zdkona
¢.100/2001Sb. .

2e) Soulad se stanovisky dotcenych orgdnii
- vyhodnoceni po prvnim spoleéném jedndni a verejném projednani
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CEPS a.s. — pfipominka :

Nesoulad s ZUR Sté.kr. neni vymezen koridor E33
—doplnéno do textové ¢asti — str.8 — zadsobovani elektrickou energii a str. 15
vymezeni VPS , doplnéno do srovnavaciho textu pro UZ UP
- doplnéno do grafické grafické ¢asti do ve vykresech 1.,2.,3. a 4.

Koordinované stanovisko krajského uradu Stredoceského kraje — nema pripominky
organ ochrany ZPF poZaduje popis Uzemni rezervy R.1
- doplnéno do textové ¢asti str.12 odlvodnéni — vyhodnoceni zabor( ZPF

Ministerstvo Obrany CR - doplnéni

do uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi MO — pozaduje doplnit OP RLP
- doplnéno do textové ¢asti odivodnéni str.5 — zvlastni zajmy MO
- doplnéno do grafické casti do legendy koordinac¢niho vykresu

Ministerstvo primyslu a obchodu — doplnéni:

zada doplnéni textové ¢asti — vypustit zminku o loZisku nerostu Vrbova Lhota str.10 - upraveno
do koordinacniho vykresu doplnit hranici prognézniho zdroje nevyhrazenych nerost ve vychodni
¢asti uzemi - doplnéno

Gasnet s.r.0. — nema pripominky
Bansky urad - souhlasné stanovisko
Koordinované stanovisko méstského uradu Kolin — nema pripominky

Ministerstvo Zivotniho Prostfedi — nema namitky

Limity vyuziti azemi:
Ochranné rezimy vyplyvajici z obecné pravnich pfedpisu, uplatriované ve
stanoviscich dotéenych organu pfi projednavani, nebo navrzenych UP

e Prilohou OdlGvodnéni Zmény €.1 je Koordinacni vykres se zakresem rozvojovych zamérf
posuzovanych vramci Zmény €1 UP Ratenice. Vykres zachycuje Gzemni limity jako
omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpisl, ktera jsou limitujici v Uzemnim rozvoji.
Rozvojové plochy lze konfrontovat s Gzemnimi limity, které sleduji dotéené organy pfi
projedndvani. V obou sledovanych lokalitach jsou tyto Uzemni limity uvedeny jako
specifické podminky vyuziti.

e V feSeném k.U.obce Ratenice se uzemni limity tykaji zajmU ochrany pfirody, ochrannych
pasem dopravy a technické infrastruktury. Rozvojové plochy se nedotykaji zajmu
ochrany ptirodnich nebo kulturnich hodnot.

e PoZadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o zabezpeceni
integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb. a jsou soucasti platného
up.

2vlastni zajmy Ministerstva Obrany
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e OP RLP - Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni (radar Caslav), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
Uzemi lIze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jich predpist) — viz UAP — jev 102a. Jednd
se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatortd. V tomto
vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

3) Nalezitosti vyplyvajici ze stavebniho zakona 283/2021 Sb.

3a) Vysledek prezkoumadni uzemniho planu

Bude doplnéno po projedndvadni.

3b) Zprdva o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

e Vyhodnoceni ndvrhu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo vyZadovano.

3c) Stanovisko krajského uradu
e Vyhodnoceni ndvrhu z hlediska vlivl na Zivotni prostredi nebylo vyZzadovano.

e Odbor ochrany Zivotniho prostfedi poZzadoval vyhodnotit a podrobnéji popsat rezervu ¢.1
pfevzatou z platného uzemniho planu.

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko KUSK SK zohlednéno s uvedenim zdvaznych diivodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

e Toto vyhodnoceni bylo doplnéno do prehledu zaborl ZPF. VyuZiti ploch rezerv je
podminéno zpracovanim nové zmény uzemniho planu.
3e) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

e Zména ¢€.1 neresi rozvojové plochy ve variantach.
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Zdlvodnéni navrhovanych rozvojovych ploch:

Lokalita ¢.1 V zahraddch

Jednd se o zménu funkéniho vyuziti ze soukromych zahrad na bydleni venkovské
v souéasné zastavéném Uzemi. Redend lokalita leZi uprostied funkéniho obytného
bloku venkovské zastavby. Je logicky pfistupna s obsluzné komunikace. Jedna se o
prirozené vyuziti rozsahlych zahradnich traktl, které v dnesni dobé jiz neslouzi
pavodnimu hospodarskému Ucelu jednotlivych statkll a venkovskych chalup.
Rozsahem lze pozemek vyuZit na vystavbu 1 rodinného domu. Je nutné zachovat
dopravni prostupnost ke vSem navazujicim pozemk(m v hlubsich partiich obytného
bloku.

Lokalita ¢.2 V lanech

Lokalita V Lanech byla dlouhodobé zafazena v Uzemnim planu jako uzemni rezerva.
Jedna se o rovinaty pozemek na hrané zastavéného uzemi v logické jihovychodni
Casti sidla. Jedna se o idedlni nekomplikovanou rozvojovou plochu napojenou na
posilenou obsluznou komunikaci u nové zbudovaného vodojemu. Rozvojova plocha
s kapacitou az 15 rodinnych dom( vytvafi dostatecné zazemi pro rozvoj
individualniho bydleni, po kterém je aktualné poptavka. Obec Ratenice lezi v
zazemi mésta Kolin a mésta Pecky a nabizi tak klidnou alternativu bydleni pro
obyvatele dojizdéjici za praci do okolnich mést stejné tak i do Prahy snadno
dostupné po rychlostni komunikaci D11.

Zdluvodnéni navrhovanych Uprav v prostorovych regulativech:

Navyseni koeficientu zastavitelnosti ploch BV, SV a BH na 40%

»Navyseni koeficientu zastavénosti na 40 % vychazi z detailni analyzy stavajici
urbanistické struktury obce. Historické jadro a navazujici zastavéné &asti vykazuji
stabilné vy$si miru intenzity vyuZiti Uzemi, nez jakou umoznoval plavodni limit.
Navrienda zména tak fakticky legalizuje a reflektuje pfirozeny charakter sidla, ¢imz
zajistuje prostorovou kontinuitu mezi historickou a novou zastavbou.

Sjednoceni koeficientu pro plochy bydleni (BV, SV, BH) eliminuje neodivodnéné
rozdily v intenzité vyuzZiti pozemkU se srovnatelnym vyznamem a zatézi. Tento krok
napliuje princip predvidatelnosti rozhodovani a rovného pristupu k vlastnikiim
pozemku. Zaroven vyssi koeficient podporuje hospodarné vyuzivani zastavitelnych
ploch, coz minimalizuje potrebu dalsich zabor( zemédélského puadniho fondu (ZPF)
do budoucna a umoznuje efektivnéjsi napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.”
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Navyseni koeficientu zastavitelnosti ploch OV na 70%

e Navyseni koeficientu zastavitelnosti u ploch obcanské vybavenosti umozni obci
efektivnéji nakladat s obecnim majetkem a v pfipadé potfeby dopliovat a
rozSifovat stavby obcanské vybavenosti, které jiz byli v podstaté nerozsifitelné a
svou zastavénou plochou stavajici koeficient prekracovali — napf. objekt materské
Skoly.

Zdivodnéni doplnéni regulativi ploch DD do textové cdsti:

e Jednd se o ndpravu formalni chyby predchozi dokumentace, kdy plocha Drazni
dopravy byla definovana a vymezena pouze v grafické ¢asti dokumentace, ale byla
opomenuta jeji specifikace v textové ¢asti. Zména €.1 tuto chybu napravuje.

7 v

Zdiivodnéni doplnéni regulativii ploch TU do textové casti:

e Plocha TU vznikla aktualizaci zastavéného uzemi, jednd se o plochu technické
infrastruktury pro vybudovany vodojem.

3f) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

e Zména ¢.1 navrhuje dvé lokality k venkovskému bydleni. Jedna se o plochu pro 1-3 RD
v zastavéném Uzemi v logické poloze uprostied obytného bloku a vétsi rozvojovou
plochu mimo zastavéné Uzemi na jihovychodni hrané sidla.

e Pfindvrhu strategicky vyhodné plochy se vychazi z trendu mirného zvySovani obyvatel a
také ze strategické rozvahy, ktera zohlednuje vyhodnou polohu obce vici metropolitni
oblasti a vlci okolnim méstlm poptavku po dostupném bydleni, poZadovany vypocet
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je ve vyhodnoceni zahrnut.

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Ratenice:
(Vypocet dle metodického pokynu MMR pro vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch
s aktualizovanymi udaji ze Scitani lidu, domd a byt 2021, 2011 a 2001).

B.1 vyhodnoceni celkové potieby novych byta

B.1.1 vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt

B.1.1.1 vyhodnoceni zakladni vniténi potfeby novych byt

Pocet mladych 10-24 let /101 - Pocet seniord 65+ let /90 =+ 6 byt
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2 2
B.1.1.2 vyhodnoceni odpadu bytu

1. konverze byti na rekreacni vyuZiti

Byty neobydlené dle SLDB 2001: 66

Byty urcené k rekreaci dle SLDB 2001 : 52

Byty neobydlené dle SLDB 2011: 53

Byty urcéené k rekreaci dle SLDB 2011 : 35

Pocet neobydlenych bytl a byt uréenych k rekreaci je pomérné vysoky k celkovému poctu
byt( (294 dle SLDB 2021). Zaroven lze pozorovat opacny trend, Ze pocet neobydlenych domu
se mirné snizuje i poc¢et domu vyuzivanych k rekreaci a lze tedy predpokladat, Ze dochazi

k rekonstrukcim dfive neobydlenych domu a jejich opétovnému vyuZiti k bydleni.

2. zdstavba nevyhovujici platné legislativé

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny Zadné obytné lokality, ve kterych je navrZena relokace
staveb pro bydleni, nebot jejich umisténi nevyhovuje platné legislativé.

3. zdstavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych divodii

Na Uzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace
staveb pro bydleni, nebot jejich umisténi nevyhovuje z urbanistickych ddvodd.

4. demolice byti vynucené planovanymi investicemi

Na Uzemi obce nejsou vyhodnoceny Zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace
staveb pro bydleni, nebot je jejich umisténi ve stfetu s planovanymi investicemi.

Odpad bytt: 0 byt

B.1.1.3 Stanoveni celkové vnitini potfeby novych byti

- zakladni vnitini potfeba bytd: + 6 byt(
- odpad bytG: 0 byt(

Celkova vnitini potieba novych bytu: +6 byt

B.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

B.1.2.1 Porovnani struktury bytového fondu

- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 555

- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 522
- podil osob v rodinnych domech: 94%

- srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

Velikostni skupina obce podil osob Zijicich v RD (v%)
200 - 499 obyvatel 89,34%
500 - 999 obyvatel 87,83%

Faktory pro korekci poctu : (korekce nebyla uplatnéna)
Presny pocet obyvatel — 663 (k 1.1. 2024)

Ekonomicka sila obyvatel obce a rozvojova atraktivita obce
Tempo zvySovani kvality bydleni
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- pocet obyvatel stanoveny pro prestéhovani do bytl v rodinnych domech: 46
- priimérna obsazenost bytd v rodinnych domech v CR: 2,8

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu:
+ 6 byta

B.1.2.2 Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byt

- pocet obydlenych byt( dle SLDB 2011: 215

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2021: 638

- pocet dokoncenych bytl v letech 2011 — 2024: 9

- obsazenost bytli 2024: 2,9

- pocet obyvatel dle prabézné evidence k datu 31. 12. 2024: 663

- extrapolovana hodnota obsazenosti bytd na konci ndvrhového obdobi UP: 2,9
- pocet bytl v roce 2024: 224

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byta: + 0 byt
B.1.2.3 Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech

Obsazenost bytl je mirné stoupajici a odpovida i republikovému priméru. Tento trend
vyplyva z vystavby v obci, kdy se do obce stéhuji prevazné mladé rodiny. V obci tak

nedochazi ke sniZzovani obsazenosti bytl a nelze predpokladat, Ze se tento trend vyrazné v

navrhovém obdobi UP zméni.

Celkova vnitfni poptavka po novych bytech:
+6 bytl v rodinnych domech a 0 bytti v bytovych domech.

B.1.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

B.1.3.1 Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace
- pfirastek / Gbytek stéhovanim 2004 — 2024: +40
- predpokladand obsazenost bytl: 2,8

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 14 bytu
B.1.3.2 Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v rdmci sidelni struktury

- Klasifikace pozice v sidelni struktufe dle ZUR Stfedoceského kraje:
obec je soucasti rozvojovych os 0S4 a OS5 a specifické oblasti SOB9

- dopravni vazby sidla:
doprava autem na Prahu 30 minut JiZDY na metro / MHD 50 minut
doprava autem na Kolin 15 minut / doprava MHD 50 minut
155 osob / 1000 obyvatel / 15let (ORP Kolin)

> urbanisticky korektiv 155 osob / 1000 obyvatel / 15 let

Saldo migrace v obci Ratenice odpovida saldu migrace celého ORP Kolin.

B.1.3.3 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur
1. dopravni infrastruktura
2. technickad infrastruktura
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3. obcanské vybaveni

B.1.3.4 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra
Orientace na Prahu, Kolin a Pe¢ky

Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktoru polohy
obce v ramci sidelni struktury: + 30 byt

B.1.4 Vypocet celkové potieby novych byt

- Celkova vnitini potfeba novych byt(: + 6 bytl

- Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: + 6 bytl v rodinnych domech
+ 0 byt( v bytovych domech.

- Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 20 byt

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 36 byth

predpokladany narast poctu obyvatel + 100 obyvatel

B.2 Vyhodnoceni kapacity izemi pro vystavbu novych byt

Kapacita BJ dle UP (bez rozestavénych ploch)

BV - Bydleni venkovské v isolovanych RD BV - Celkem 32 RD
Z2 —4RD, Z3 - 2RD, Z5 - 4RD, Z6 — 10RD, Z7 — 8RD, Z8 — 4RD

Navrh Zmény ¢.1 BV — Celkem 16 RD

Dohromady UP + Z1 Celkem 48 RD

e Pfi porovnani vypoctené potreby bytl s redlnou kapacitou RD navrZenych v souhrnu po
Zméné ¢.1 je zfejmé, Ze tato kapacita redlnd mirné navySend. Navriena kapacita
umozni ptirozeny a zadouci rozvoj obce po dobu predpokladané platnosti tzemniho
planu. Navriend kapacita odpovidd soucasné poptdvce po rozvoji dostupného

individualniho bydleni v malych sidlech v pfimém zdzemi vétsich mést.
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4) NalezZitosti vyplyvajici z platnych vyhlasek a predpisti

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sirsich vztahi v uzemi
e Ndavrh Zmény ¢.1 se hranice ostatnich sousednich obci nedotyka.

e Soudasti odiivodnéni je i vykres irsich vztahtl na podkladu koordinaéniho vykresu z ZUR
Stfedoceského kraje.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zaddni, popripadé vyhodnoceni souladu
I. Se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé

Navrh zmény €.1 neni feSen ve variantach.

Il. S pokyny pro zpracovdni ndvrhu uzemniho planu
Je mozZno resit aZ po projedndni.

lll. S rozhodnutim o porizeni uzemniho planu a jeho zmény a o jejim obsahu
Zména je feSena v souladu se Zadanim schvalenym ZO.

4c) Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeseny v zdsaddch uzemniho
rozvoje (§43 odst. (1) stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

e Zména netesi 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou soucasti ZUR.
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4d) Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1 Ochrana ZPF

podle zakona ¢. 334/1994 a podle provadécich vyhlasek ¢.184/2016Sb. a ¢.48/2011 Sh. o
stanoveni tfid ochrany.

Prehled zaborli zemédélského padniho fondu

Ozn.| Kat. uzemi Kultura BPE) |tfida Rozsah Ugel vyuziti
/lokalita ochrany ha
1 Ratenice zahrada 20401 v 0,05 BV - bydleni
22112 Vv venkovské
V zahradach 0,06
2 Ratenice orna 20401 v 1,7 BV - bydleni
venkovské
V Lanech

Zména ¢.1 /2023 Celkem zabory ZPF katastralnim uzemi Ratenice 1,81 ha

z toho 0,11 ha v zastavéném uzemi

Piehled zaborti zemédélského pidniho fondu — tzemni rezervy (prevzaté z platné UPD)

Ozn. | Kat. Gzemi Kultura BPEJ |tfida Rozsah Ugel vyuziti
/lokalita ochrany ha
R.1| Ratenice BV — bydleni
I orna 20401 v 0,3 venkovské

V ramci zmény ¢.1 /2023 nedochazi k zdboru orné pldy I. a Il. tfidy ochrany.

V grafické priloze zabor( zemédélského pudniho fondu jsou zachyceny hranice a oznaceni
BPEJ a hranice skuteéné zastavéného tizemi. Zména ¢.1/2023 UP Ratenice vymezuje hranici
zastavéného Uzemi aktualné k datu 1.6.2024.

Celkové zabory ZPF v k.u. obce Ratenice ve Zméné ¢.1 /2023 ¢ini 1.81 ha,

z toho 0,11 ha v zastavéném Uzemi.
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2 Ochrana pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa

Navrh Zmény ¢.1/2023 Uzemniho planu Ratenice se netyka zdboru pozemki uréenych
k plnéni funkci lesa.

5) Vyhodnoceni pfipominek

K ndvrhu zmény €.1 byly vzneseny dvé pfipominky:

CEPS a.s. — pripominka :
Nesoulad s ZUR Sté.kr. neni vymezen koridor E33, pozadovano vymezit koridor i jako vefejné
prospésnou stavbu
—doplnéno do textové Casti — str.8 — zasobovani elektrickou energii a str. 15
vymezeni VPS , doplnéno do srovnavaciho textu pro UZ UP
- doplnéno do grafické grafické ¢asti do ve vykresech 1.,2.,3. a 4., i jako koridor
prevzaty z nadfazené dokumentace ve vykrese Verejné prospésnych staveb.
Vzhledem k podstatné Upravé bude nutné opakovat verejné projedndni.

Mgr. Daniela Prochazkova — pfipominka:

Nesoulad oznaceni plochy VL v grafické a textové ¢asti — uvedeno do souladu

Pro nejasnosti ve ¢teni ploch RZV v hlavnim vykresu bude doplnén hlavni vykres v barevné
verzi ve formé Uplného znéni dokumentace

Zména ¢.1 Uzemniho planu neresi Zadné zmény v ramci plochy VL v rdmci pfevodu do
jednotného grafického standardu. Stanoveni podminek vyuZiti plochy VL z(stava beze zmén.
Plocha VL je stabilizovana a podminky pfevzaté z platného UP.

Nesoulad poctu elektrickych kabelovych vstupt — str.18 srovnavaci text — upraveno
Upresnéni polohy TS na poz.parc.¢.581/1
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