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a-

NAVRH ZMENY €.1/2023 UP RATENICE

Vymezeni zastavéného uzemi

Zména ¢.1/2023 aktualizuje hranici zastavéného Uzemi k 1.6.2024, v souladu s odst.2a
§80 platného stavebniho zakona 283/2021sb.

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve vSech vykresech Navrhové casti i
OdUvodnéni.

Hranice zastavéného Uzemi byla oproti platnému UP/2017 zménou €.1 rozsifena pouze o
nové zbudovanou plochu vodojemu na jihovychodnim okraji obce. Do stabilizovaného
uzemi byly zarazeny jiz vyCerpané a realizované plochy zmén Z1, Z4,¢ast Z8 a Z9 v ramci
zastavéného uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Rozvojovy charakter obce podporuje poloha v rozvojovych osach sledujicich dopravni
koridor z Prahy na vychod (dle PUR CR/ 0S4 Praha-Kolin-Pardubice a OS5 Praha-Kolin-
Jihlava) a v rozvojové oblasti krajské urovné OBkl Stredni Polabi. Ratenice lezi v
severozapadni ¢asti Kolinského okresu mezi Zelezniéni trati D11 Praha-Kolin a dalnici
D11 s napojenim vzdalenym 3km. Poloha pfeduréuje rozvojové moznosti sidla a je z
dopravniho hlediska vyhodnd, i kdyz Zelezni¢ni zastavku obec postrada. Spojeni
hromadnou dopravou je vazano na pfipoje bus k Zelezni¢nim zastdvkach v sousednich
sidlech. V dUsledku omezenych pracovnich pfileZitosti jsou obyvatelé zavisli na dojizdce
za praci do okolnich center a do Prahy. Obec lezi v zazemi méstského centra Pecky, které
plni pro Ratenice funkci nejblizsiho obsluzného a pracovniho centra.

Hlavni funkci Ratenic bude i do budoucna funkce obytnd s omezenou funkci drobné
vyroby a komercnich sluzeb. Rozvojovy potencial sidla spociva v posileni hospodarskych
aktivit spojenych s drobnou nezavadnou vyrobou a komerénimi sluzbami nebo vyuzitim
rekreacnich pfilezitosti u vytézenych pisnik v severni ¢asti Uzemi. Zemédélskda vyroba je
vazana na rostlinnou produkci, kterd zde ma diky urodnym ptidam pfiznivé podminky.
Lesnictvi stejné jako myslivost mda v disledku malého podilu les(i a pfirodnich prvk{ jen
omezené moznosti.

Zména ¢.1 pro bydleni navrhuje dvé nové lokality. V rdmci zastavéného Uzemi je navriena
k zdstavbé plocha stavajici zahrady uzaviené v rozvijejici vychodni ¢asti obce (lokalita 1).
Dale zména ¢.1 navrhuje prefradit do nové zastavitelné plochy velkou plochu rezervy
lokalita 2 na vychodnim okraji obce, prevzata jesté z Uzemniho planu z roku 2008. Obé
tyto plochy jsou navrzeny jako obytné venkovské plochy.

Zména ¢.1 dale feSi navySeni procenta zastavitelnosti pro bydleni venkovské i smisené
obytné venkovské plochy. Stanovuje kromé zvySeného procenta zastavitelnych ploch i

minimalni procento ploch zelené.
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e Zména &.1 nijak zdsadné neupravuje koncepci dopravniho feseni UP obce, ale stanovuje

nové pozadavky na dopravu v klidu pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

¢ - Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢.1 neni urbanistickd koncepce ani kompozice platného Uzemniho planu
vyraznéji dotéena.

Zménou €.1 se Uzemni plan prevadi do jednotného grafického standartu dle platné
metodiky a platného stavebniho zakona.

Zména ¢.1 navrhuje dvé nové lokality pro bydleni venkovské. Rozvoj obce je navrien
na jihovychodnim okraji. Jednd se o logické doplnéni vnitfni proluky a prevedeni
dlouhodobé zafixované rezervy do zastavitelnych ploch.

Vyznamnou zménou je zvySeni pripustného procenta zastavitelnosti pozemkl az na
40% pro bydleni venkovské a smiSené venkovské bydleni. Soucasné stimto se
stanovuje pozadavek na minimalni procento zelenych ploch a zpresnuji se pozadavky
na parkovani na vlastnich pozemcich.

Zménou ¢.1 se zvySuje pfipustné procento zastavénosti u ploch verejné vybavenosti
vSeobecné z 30% na 70%.

Pfehled lokalit Zmény €.1 UP Ratenice

&islo lokalita Pozvemek Vyuziti UP Navrh Zmény &.2 Poznamka / vyméra /
€.p. kapacita
1 Vv 400/96 77— zelefs BV — bydleni Zména p?d',"in,Ek vyluz"iti
zahradach zahrady a sady | venkovské v zastavenem uzemi
0,11 ha/1RD
2 | Vidnech |438/2,438/3, |AP- BV - bydleni Zména podminek vyuziti
438/4, 438/5, zemédélské venkovské novd zastavitelnd plocha
438/6, 438/7, prevedeni stavajici rezervy
438/8, 438/9, do zastavitelnych ploch
438/10, 443/1, mimo zastavéné uzemi
443/2,443/3.
443/4, 443/5, 1,7ha /15 RD
443/6, 443/7,
443/8
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specifické podminky vyuZiti:

Z1 - k.u.Ratenice / V zahradach pozemky ¢. 400/96

up ZZ - zelen zahrady a sady
Zména BV - bydleni venkovské

Specifické podminky vyuziti
Kapacita: 1RD plocha 0,11 ha
Urbanistické vazby: zahrady uprostied funkéniho bloku bydleni venkovského

Dopravni napojeni: pozemek neni pfimo samostatné napojen
samostatné ho lze napojit se severni nebo vychodni strany pres
pozemek 400/1
k nové zastavbé musi byt vyfeSeno samostatné pfipojeni z verejné
komunikace pres soukromé pozemky vécnym bfemenem
Napojeni na sité: prodlouzenim ulicniho fadu obecniho vodovodu a kanalizace
Uzemni limity/podminky:
e zachovani charakteru okolni venkovské zastavby
e max.2np, prizemi a obytné podkrovi
e nelze zastavét bez prokdzani samostatné dostupnosti pozemku
pro vozy IZS
e nutno zachovat dopravni pfistup ke vSem feSenym a
navazujicim pozemki

Z2 — k.U.RATENICE / V Lanech pozemky ¢. 438/2, 438/3, 438/4, 438/5, 438/6, 438/7, 438/3,
438/9, 438/10, 443/1, 443/2, 443/3, 443 /4, 443/5, 443/6, 443 /7, 443/8

up AU - zemédélské vieobecné
Zména BV - bydleni venkovské

Specifické podminky vyuziti
Kapacita: plocha 1,7 ha 15RD
Urbanistické vazby: na jihovychodnim okraji sidla mezi vodojemem a htbitovem

Dopravni napojeni: z pfilehlé mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:

e ochrana krajinného rdzu - zastavba musi zachovavat charakter
plvodni zastavby, obytna zastavba bude do volné krajiny
orientovana zahradami

e zajistit bezpeény provoz pro pési, zachovat pési prostupnost do
volné krajiny severnim smérem k hrbitovu

e stromoradi v rdmci uliéniho prostoru
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e OP hrbitova 100m — v OP nesmi byt zfizovany studny s pitnou
vodu a ¢innosti zde provadéné nesmi narusSovat pietni misto
hibitova

e Zajistit dostate¢né zdsobovani nové lokality 15RD elektrickou
energii, v pfipadé nutnosti zbudovani nové trafostanice
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d - Koncepce vefejné infrastruktury
1 - Obcanska vybavenost

- Nakladani s odpady

2 - Doprava,

3 - Zasobovani pitnou vodou

4 - Odkanalizovani

5 - Zasobovani elektrickou energii

6 - Telekomunikace

7 - Produktovody, plynovody

1 - Obcanska vybavenost

e 7ména ¢.1/2023 nezahrnuje Zadny konkrétni zamér rozvoje verejnych sluzeb.

Nakladani s odpady

e V nakladani s odpad zlstava zachovan soucasny systém vcéetné svozu smésného odpadu
na skladku Technickymi sluzbami Nymburk. V obci je provozovan na 2 sbérnych mistech
separovany sbér skla, papiru a plastl s mobilnim svozem nebezpecnych odpadq,
kovového Srotu a bioodpadu. Svoz tfidéného odpadu zajistuje fi NYKOS. Dalsi sbérné
misto je plocha zahrady za MS. Vdechny rozvojové lokality musi umoznit bezproblémovy
odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé plochy pro tfidéni
odpadu.

2 - Doprava

Rozvojové obytné plochy budou pfipojeny na mistni komunikace.

Pro vystavbu novych komunikaci a rekonstrukce stavajicich komunikaci plati, Ze je
nutno (predevsim v obytnych lokalitach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné
povrchy zabezpecujici jak provoz, tak i caste¢né zasdknuti a zdrZeni (retenci)
destovych vod, (napf. dlazbu nebo vodéprospustny asfalt). Doprovodna uliéni zelen je
vhodnd formou stromoradi spolu s retenénimi prilehy a destovymi zahony.

V pfipadé dopravniho pfipojeni novych lokalit v dotéeném uzemi na silnice lll.tfidy
podléhaji tato dopravni pripojeni — sjezdy/kfizovatky dle par.10 zdkona ¢.13U1997 Sb.
o pozemnich komunikacich povoleni pfislusného silni¢niho spravniho aradu (Kolin).
Dopravni pripojeni musi svymi technickymi rozméry odpovidat predpokladanému
vyuziti dle platnych norem, sjezd musi mit plynulé napojeni na stavajici povrch
vozovky, bude opatien bezprasnym povrchem, aby jeho pouzZivanim nedochazelo
k znecistovani prilehlé silnice. Jeho konstrukce musi odpovidat predpokladanému
dopravnimu zatiZzeni. Odvodnéni stavby, komunikace ani pozemku nesmi byt svedeno
na téleso silnice lli.tfidy v€etné silni¢niho prikopu. K Zadosti o povoleni je tfeba dolozit
stanovisko vlastnika silnice a stanovisko organu policie CR KR STR.KR. DI Kolin ke
zfizeni sjezdu/kfiZovatky mistni/ucelové komunikace.
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e OD Kolin doporucuje fesit pripojeni novych stavebnich pozemkd na nové spolecné
mistni nebo ucelové komunikaci. Pfi projektovani komunikace je nutné dodriet
pozadované parametry dle zavaznych predpist.

e Zastavitelnost novych ploch musi byt prizplsobena technickym a dopravnim
moznostem kazdé komunikace.

e Pripadnd vysadba novych ¢i obnova stdvajicich ploch zelené nebo ploch biokoridor(
v blizkosti komunikaci v zajmovém Uzemi musi byt proveden s ohledem na bezpec¢nost
provozu a udrzbu silnicniho télesa nejméné 1m od vnéjsi hrany prikopu, pfipadné
v dostatecné vzdalenosti od télesa silnice a to zejména v kfiZzovatkach komunikaci.

e Lokalita Z01 muze byt napojena pres pozemek 400/1 na mistni komunikaci

3 - Zasobovani pitnou vodou

e V Ratenicich je nové vybudovan verejny vodovod. Po obci Ratenice jsou rozvedeny
vodovodni fady, které jsou zdsobovany z vodojemu, ktery je umistén na okraji obce
Ratenice. Na jihovychodnim okraji obce Ratenice je vystavén vodojem, ktery je
zasobovan pfivadécim radem. Tento fad je napojen na rozvodnou vodovodni sit
Cerhenice. Vodovodni fady jsou v celkové délce 6,2 km.

4 - Odkanalizovani

Zména ¢.1 neméni princip koncepce odkanalizovani obce.

V Ratenicich byla realizovana gravita¢ni stokova sit s pfecerpanim ve 2 koncovych fadech a
s prepravou splaskd vytlakem do kanalizace mésta Pecky. Stavajici COV v Pe¢kdch ma po
provedené intenzifikaci dostate¢nou kapacitni rezervu, umoznujici ptipojeni i navrhované
zastavby Ratenic. Je pocitdno s pfipojenim nové zastavby na soucasnou oddilnou kanalizaci
obce prodlouZenim uli¢nich fadd. Pokud nebude mozZno rozvojové plochy ve stfedni ¢asti
obce odkanalizovat gravitacné , je nutno variantné fesit vytlakem do pfilehlého uli¢niho
fadu.

PFipojeni novych lokalit na stokovou sit je navrieno dle jednotnych zasad :

pokud mozno preferovat gravitacni odvadéni odpadnich vod

s prihlédnutim k podminkdm v jednotlivych lokalitdch a ke kapacitnim moZnostem
dotcenych usekl stokové sité

pokud mozno minimalizovat zatéZovani stavajici sité nové zaustovanymi destovymi vodami
v pripadé obtizného odkanalizovani lokality ve stfedni ¢asti sidla gravitacné, se variantné
doporucuje pouziti oddilné kanalizace a pro splaskovou kanalizaci pouziti vytlaku s
precerpavaci stanici.

V novych zastavitelnych plochdch musi zlstat odtokové poméry z povrchu uzemi
srovnatelné se stavem pred vystavbou.
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5 - Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k rozsahu a potfebé navrienych obytnych ploch pro obytnou zastavbu ovlivni
navrh Zmény ¢.1 nové napojeni na energetickou sit. V ramci pfipravy nové lokality Z2 je
nutné ovéfit potfebu realizace nové trafostanice. Lokalita Z1 by méla byt kapacitné
obslouzitelna ze stavajici rozvodné sité.

Z nadfazené dokumentace ZUR Stfedoceského kraje je prevzaty Koridor E33 pro vedeni
elektrické energie V400/800. Jednd se o rozvojovy zamér prenosové soustavy oznaceny
jako V400/800. Zamér je prevzaty z nadiazené dokumentace ZUR. Jedna se o rozvojovy
zameér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do
oblasti spotfeby a zvySeni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové
soustavy CR. Koridor je sou€asné vymezen jako vefejné prospéna stavba.

6 - Telekomunikace

Uzemim prochazeji 3 radioreléové trasy, dalkovy telekomunikaéni kabel i je v obci
rozvedena mistni telekomunikaéni sit.

Dalkové trasy nejsou novymi plochami dotceny.

Zpusob feSeni napojeni novych lokalit bude rfesen dle vznikajicich pozadavkid na pfipojeni
novych ucastnikd a velikosti kapacitni rezervy.

7 - Produktovody, plynovody

Dalsi nadrazené koridory technické infrastruktury — VTL plynovody jsou Zménou ¢.1
respektovany véetné OP a BP.
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e - Koncepce usporadani krajiny

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a ploch zmén v krajiné

e Uzemni plan vymezuje v krajiné jako nezastavéné plochy:
AU - plochy zemédélské vseobecné / pole a travni porosty, MU - plochy smiSené
nezastavéného zemi (trvlé travni porosty a protierozni plochy
LU - plochy lesni, NU — pfirodni vSeobecné a W- plochy vodni a vodohospodarské vieobecné.

e Zména ¢.1 méni plochy AU - plochy zemédélské vSseobecné na plochy bydleni venkovské:
BV — bydleni venkovské

Ostatni rozvojové plochy jsou soucdsti zastavéného Gzemi a volné krajiny se dotykaji jen
okrajové.

e 74dna plocha zmény v krajiné neni vymezovana.

Podminky pro plochy krajinné zelené

e Veskeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do
vegetace mimo urceny zabor.

e Kompenzovat kaceni vzrostlé zelené formou vysadeb v jinych lokalitdch s obdobnym
ekotopem. Pti planovani vegetacnich Uprav je potfeba vénovat zvySenou pozornost
nalezeni vhodnych lokalit pro vysadbu. Pro tyto lokality je nutno zvolit vhodnou
dievinnou skladbu a pouZit geograficky plvodni dieviny s pfihlédnutim ke stanovistnim
podminkam.

e Jakékoliv zasahy do Uzemi v¢. kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.
e U nové zastavby situovat smérem do volné krajiny nezastavéné ¢asti pozemkU — zahrady.

e VUzemi zlstanou zachovany vSechny polni cesty. Plochy zmén navrhované v ramci
zastavéného Uzemi tento cestni systém nenarusuje.

Podminky pro plochy lesa

e Ochrana lesa je zajiSténa respektovanim 50m OP od hranice lesnich pozemkd. Ve Zméné
¢.1 nedochazi k pfimému omezeni, hranice OP neni v ndvrhu dotcena.
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Plochy USES

® V ramci platného Uzemniho planu obce Ratenice zroku 2017 byla na spravnim uGzemi
vymezena soustava lokalnich koridorl a lokdlniho biocentra prochazejicich podél toku
Vyrovky.

e Vroce 2021 byl upraveny plan ploch USES, ktery byl z diivodu koordinace zpracovany pro
Gzemi ORP Kolin na zékladé vydanych UP firmou Ekotoxa. Zména &.1 aktualizuje dle
schvalené dokumentace oznaéeni jednotlivych prvka USES RBK 1241, LBC 162, LBC
163,LBC14

e Upravy se tykaji parametrickych korekci ploch USES v krajing, Uprav v trasovéni biokoridord i
Upravy v pfesném vymezeni a poloze biocenter. Zastavéného Gzemi ani zastavitelnych ploch UP
Ratenice se zmény nedotykaiji.

Opatreni proti zaplavé

e Opatfeni proti zaplavé neni navrhovano. Je stanoveno zaplavové Uzemi Q100 véetné aktivni
z6ny vodniho toku Vyrovka mimo zastavéné Gzemi.

¢ Nejsou navrhovana zadna nova opatfeni oproti platnému tzemnimu planu.

Nakladani se srazkovymi vodami

e Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich.

Ochrana lozisek a CHLU nerostnych surovin
e VeSeném Uzemi se nenachazi zadné chranéné loziskové uzemi ani vyhradni loZisko.

e Do severovychodni ¢asti Uzemi zasahuje pouze schvaleny progndzni zdroj nevyhrazenych
nerostl - Stérkopiskl €¢.R9370045 Sokole¢. Tézba dosud probihd jen na sousednim
katastru. LozZisko lezi u hlavni komunikace sméfujici k dalnici D11, mimo obytné uzemi
Ratenic.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

e Zmény vyuziti Uzemi vymezuji grafické prilohy Zmény ¢.3/2023 s vykresy:

¢.2  Hlavnivykres 1:5000
¢.4 Koordinacni vykres 1:5000

v ramci prevodu Uzemniho planu do jednotného standardu podle stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist byl provedeno prejmenovani ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti dle platné metodiky MMR

v ramci aktualizace uzemné planovaci dokumentace definovala zména ¢.1 novou plochu
s rozdilnym zpdsobem vyuziti — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace byli doplnény podminky vyuziti plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti — DOPRAVA DRAZNI, které platny Gzemni plan nedefinoval.

Zména ¢.1 upravuje zasady usporadani Gzemi u ploch OBCANSKE VYBAVENOSTI VEREJNE.

PLOCHY S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZIT{ —

UPRAVA DLE JEDNOTNEHO STANDARDU

uzemni plan 2017

Zména ¢.1 06/2024

kod | plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

kod | plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI

BV BYDLENI VENKOVSKE V RD

BV BYDLENI VENKOVSKE

BH BYDLENi HROMADNE V BD

BYDLENi HROMADNE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI

oV OBCANSKE VYBAVENI / SLUZBY OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

oS OBCANSKE VYBAVENI / SPORT, 0s OBCANSKE VYBAVEN{ SPORT
REKREACE

oV OBCANSKE VYBAVENI / HRBITOV OH OBCANSKE VYBAVEN{ HRBITOV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI

PV PROSTRANSTVI VEREJNE PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
ZELEN
AY; ZELEN VEREJNA ZELEN - PARKY A PARKOVE
UPRAVENE PLOCHY
ZS ZS - ZELEN SKOUROMA Y44 ZELEN — ZAHRADNI A SADOVA
- ZAHRADY A SADY

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE

SV SMISENE VENKOVSKE BYDLENI SV SMISENI OBYTNE VENKOVSKE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY DOPRAVA

DS DOPRAVNI STAVBY / SILNICNI DS DOPRAVA SILNICNI

DD DOPRAVNI STAVBY / ZELEZNICNI DOPRAVA DRAZNI

VS VYROBA A SLUZBY VYROBA LEHKA

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA
»Plocha RZV vznikd aktualizaci zastavéného

uzemi a prevodem do jednotného standardu

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

l. Zména ¢.1/2023 UP Ratenice
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W PLOCHY VODNI wu VODNI A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

PLOCHY ZEMEDELSKE ZEMEDELSKE

NZo | PLOCHY ZEMEDELSKE /ORNA AU | ZEMEDELSKE VSEOBECNE

PLOCHY LESNI

NL | PLOCHY LESNI I csni VSEOBECNE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU NU PRIRODNI VSEOBECNE

NSZPR | PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI MU SMISENE  NEZASTAVENEHO  UZEMI
SMISENE / zemé&délské, pfirodni, VSEOBECNE
rekreacni

e Zajisténi zmén vyuiiti tzemi je ve Zméné ¢.1 / 2023 navrieno nasledovné:

1.zménou funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi na BV - bydleni venkovské zménou z ploch UP ZZ
— zelen zahrady a sady

2.zménou funkéniho vyuziti mimo zastavéné uzemi na BV - bydleni venkovské zménou z ploch AU
—zemédélské vseobecné

3.zménou parametrd funkéniho vyuziti stabilizovanych nebo rozvojovych ploch UP

e V plochdch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny zakladni podminky vyuZiti, clenéné
na : Hlavni vyuziti, Pfipustné vyuiZiti, Nepfipustné vyuziti a Zasady usporadani uzemi
doplnéné o specifické podminky v konkrétnich lokalitach, které jsou vSeobecnym
podminkam vyuziti nadrazené.

e Plochy vymezené ve Zméné €.1 jsou urceny pro nasledujici zpUsob vyuZiti:
BV BYDLENiI VENKOVSKE
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
e Plochy doplnéné v ramci aktualizace UPD uréeny pro nasledujici zplisob vyuZiti:
DD DOPRAVA DRAZNI — naprava chyby piedchozi dokumentace

TU TECHNICKA INFRASTUKTURA - plocha vznikla aktualizaci izemniho planu
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BV Bydleni venkovské

hlavni vyuZiti
e bydleniv rodinnych domech s drobnym hospodaiskym zazemim a zahradou

pFfipustné vyuziti

e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu tzemi

e ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako souéast staveb pro bydleni
e parkovani v ramci vlastnich pozemk

e garaze do poctu 2 stani

e drobné stavby s hospodaiskou funkci do 25 m2

e drobnd chovatelska ¢innost v doplrikovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

e vefejna zelen
e rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou

nepfipustné vyuziti

e vyrobni ¢innost narusujici nad pripustnou mez kvalitu obytného prostredi
e stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
e parkovani nakladové dopravy

zasady usporadani Uzemi

e max. podlaznost 2np. véetné podkrovi

o celkova zastavénost pozemk( do 40%, procento zelenych ploch u individudlnich RD
min.50%, procento zelenych ploch u fadovych RD min.40%

e soucasti novych obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené

e respektovat charakter pavodnich venkovskych staveb, s prevaZzujicim obdélnym
padorysem obytného domu a sedlovou stfechou

e dostavbu proluk v uli¢ni zastavbé pfizplsobit vzhledu a situovani okolni zastavby
e v zastavéném Uzemi zajisténi pristupu z vefejné komunikace

e zajisSténi pristupu z vefejné komunikace v zastavéném Uzemi

e soucasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené

e dostavbu proluk v uli¢ni zastavbé pfizplsobit vzhledu a situovani okolni zastavby

SV SmisSené obytné venkovské

hlavni vyuziti
e bydleniv rodinnych domech se zazemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem
domadciho zvitectva

e provozovani femeslné vyroby a vyrobnich sluzeb v rdmci samostatnych staveb pro
podnikatelskou ¢innost

pripustné vyuziti

e maloobchod, stravovani a sluzby slouzici obsluze uzemi
e bydleni venkovské

l. Zména ¢.1/2023 UP Ratenice 13




e provozovny vyroby nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru, stanovenou
obecné zdvaznymi predpisy
e parkovani pro potreby sluzeb zajistit v rdmci vlastnich pozemku

e zemédélska malovyroba v rozsahu hygienického pasma, které musi zasahovat pouze
pozemek provozovatele

e zména vyuZiti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci
e vefejna zelen

nepripustné vyuzivani

e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, s PHO pfesahujici vlastni pozemek

e zdkaz skladek a skladovani materidlu mimo vlastni pozemek

e odstavovani nadkladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek

zasady usporadani uzemi

e max. podlaznost 2np.vcetné podkrovi

o celkova zastavénost pozemk( do 40%, procento zelenych ploch u individudlnich RD
min.50%, procento zelenych ploch u fadovych RD min.40%

e respektovat charakter pavodnich venkovskych staveb, s prevaZujicim obdélnym
pladorysem obytného domu a sedlovou stfechou

e zajisSténi pristupu z vefejné komunikace v zastavéném tzemi

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

hlavni vyuziti

e specifickd zarizeni s oznacenim

e zarizeni obsluzné sféry prevazné nekomercniho charakteru - slouZici pro potreby
administrativné spravni, Skolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a cirkevni

e stabilizovana zafizeni komercéniho charakteru

pfipustné vyuziti

e vefejna a vyhrazena zelen
e pohotovostni a sluzebni byty v ramci hlavnich objekt(, bydleni majitele

u komercnich objektl mozna pfestavba pro bydleni
e docasné ubytovani se zajisténym parkovanim
e parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti na vyhrazenych parkovistich

nepripustné vyuzivani

e vyrobni ¢innosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zdvaznymi
predpisy, s PHO presahujici vlastni pozemek

e odstavovani ndkladnich a hospodarskych vozidel mimo vyhrazend parkovisté
e zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani uzemi

e max. podlaznost 2np. véetné podkrovi

e pii prestavbdch a dostavbdach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a méfitko
plvodni zastavby a jeji architektonicky vyraz

e zastavéni pozemku do 70%, s vy$sim podilem zelené na pozemku
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hlavni vyuziti:

e plochy Zeleznice v¢etné souvisejicich staveb a zatizeni pro drdini dopravu
pfipustné vyuziti:

e zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb a ploch pro cestujici
e koridory pro vedeni soubéZnych inZzenyrskych siti

e ochranna a isolacni zelen

nepripustné vyuziti:
e parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy

e provizorni a dopliikové stavby neslouzici draznimu provozu nebo cestujicim

zasady usporadani
e oddéleni Zelezni¢niho provozu od silni¢niho a pésiho nebo bezpecnostni zajisténi prejezdi

e protihlukova opatreni

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

»Plocha RZV vznikd aktualizaci zastavéného uzemi a prevodem do jednotného standardu”

hlavni vyuziti:

e plochy pro specifické stavby technické infrastruktury / cerpaci stanice, trafostanice,
Upravna vody, COV... /

pfipustné vyuZiti

e pristupové komunikace - stavby musi umoznovat pfijezd montazni a opravarenské
techniky

e nové stavby jsou na pozemcich uréenych pro verejné prospésné stavby

e stavby musi vyhovovat narokdim stanovenym na technické zajisténi pfislusnych zatizeni

e bydleni spravce zatizeni / je-li to nezbytné pro zachovani provozu /

nepripustné vyuZiti
e jiny neZ stanoveny Ucel vyuzZiti neni pfipustny

g — Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni

e zména ¢.1 nevymezuje Zadné nové verejné prospésné stavby ani verejné prospésné
opatfeni v rdmci ndvrhu novych zastavitelnych ploch

e Do dokumentace byli jako VPS a VPO preneseny prvky z nadiazené dokumentace ZUR
Stfedoceského kraje.

e Znadfazené dokumentace ZUR Stfedoéeského kraje je pFevzaty Koridor E33 pro vedeni
elektrické energie V400/800. Jedna se o rozvojovy zamér prenosové soustavy oznaceny
jako V400/800. Zdmér je prevzaty z nadfazené dokumentace ZUR. Jednd se o rozvojovy
zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do
oblasti spotfeby a zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy
CR. Koridor je soucasné vymezen jako veiejné prospé$na stavba.
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e Regiondlni biokoridor 1241 Vyrovka — Chroustovské udoli je prevzat z nadifazené
dokumentace. Ve stavajicim uzemnim planu byl jiz vymezen jako verejné prospésné
opatieni, jeho presna poloha byla upravena podle generelu USES z roku 2021.

e Vrdmci spravniho Uzemi byli upravené trasy lokalnich biokoridorl a pozice biocenter
USES.

e Soucasné doslo k pfevzeti oznaéeni jednotlivych prvk( USES.

Plochy pro verejné prospésna opatreni

ZaloZeni prvki USES — AKTUALIZACE DLE GENERELU USES
EKOTOXA 2021
VU.1 Regionalni biokoridor 540 (1241) Vyrovka — Chroustovské udolil
VU.2 Regionalni biokoridor 539 (1241) Vyrovka — Chroustovské udolil
VU.3 Lokalni biokoridor 850 Kaca
VUu.4 Lokalni biokoridor 536 Cerhenice
VU.5 Lokalni biocentrum 828 Za bridkem
VU.6 Lokalni biocentrum 390 Na zadnich obcich
VU.7 Lokalni biocentrum 391 U svinského mostu
VU.8 Lokalni biocentrum 700 V lanech

h - Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuZiti podminkou pro rozhodovani a stanoveni lhlty pro pofizeni
studie

e zména ¢.1 nevymezuje Zzadné nové plochy a koridory, ve kterych je podminkou pofizeni
Uzemni studie
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i — Vymezeni ploch uzemnich rezerv
stanoveni mozného budouciho vyuziti, vcetné podminek pro jejich
provéreni

e Zména ¢.1 UP RATENICE nefesi nové plochy Uzemnich rezerv. Pouze prevadi jednu
plochu rezervy z platného Uzemniho planu do nové navrZzenych zastavitelnych ploch.
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